ROMANIA
JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL DOSTAT

HOTARAREA nr.14/2024
privind scoaterea la licitatie publici, in vederea inchirierii, a spatiului cu destinatia de
cabinet medical, situat in cadrul cladirii Dispensarului uman parter, din Comuna Dostat,
nr.250, jud.Alba

Consiliul local al comunei Dostat, judetul Aiba, intrunit in sedintd ordinara publica in

data de 21 martie 2024;
Luand in dezbatere:

- proiectul de hotdrare nr.14/15.03.2024 privind scoaterea la licitatie publici, in vederea inchirierii,
a spatiului cu destinatia de cabinet medical, situat in cadrul cladirii Dispensarului uman parter, din
Comuna Dostat, nr.250, jud.Alba ;
-referatul de aprobare nr.867/15.03.2024 al primarului in calitate de initiator, pentru proiectului de
hotérdre privind scoaterea la licitatie publica, in vederea inchirierii, a spatiului cu destinatia de
cabinet medical, situat in cadrul cladirii Dispensarului uman parter, din Comuna Dostat, nr.250,
jud.Alba;
- raportul de specialitate privind scoaterea la licitatie publicd, in vederea inchirierii, a spatiului cu
destinatia de cabinet medical, situat in cadrul cladirii Dispensarului uman, din Comuna Dostat,
nr.250, jud.Alba, intocmit de d-na loana Maria Gheorghe-secretar general UAT si inregistrat sub
nr.868/15.03.2024:
-Raportul de avizare al comisiei de specialitate nr.1 - Comisia pentru dezvoltare economic sociali,
buget-finante, juridicd, apirarea ordinii i linistii publice, a drepturilor cetdtenilor, administratie
publica locald a Consiliului local al Comunei Dostat, inregistrat sub nr.14/1 din 20.03.2024,
-Raportul de avizare al comisiei de specialitate nr.2 - Comisia pentru administrarea domeniului
public §i privat, amenajarea teritoriului, urbanism si protectla mediului, gospodér:e comunala,
invatamant, sinitate, culturé culte, protectie sociald, tineret si sport , inregistrat sub nr.14/2 din
20.03.2024,

in conformitate cu art.333 din OUG 57/2019 ce prevede ci [inchirierea bunurilor
proprietate publicd a statului sau a unitétilor administrativ-teritoriale se aproba prin Hotararea
Consilului local.

In temeiul art.108, art.129 alin.2 lit.c) coroborat cu art.6 lit.b), art.139 alin.3 lit.g,
art.154 alin.1, art.297 alin.1, lit ¢) . art.362, art.332-348 si art.196 alin.1 lit.a), din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba scoaterea la licitatie publica, cu ofertd in plic, in vederea inchirierii, pe o
perioadd de 5 ani, a spatiului in suprafata de 55,24 mp, situat in cadrul cladirii Dispensarului uman,
din Comuna Dostat, sat Dostat, nr.250, jud.Alba, care apartine domeniului public al Comunei
Dostat.

Art.2. Se aprobi Raportul de evaluare a spatiului, situat in cadrul cladirii Dispensarului uman,
din Comuna Dostat, sat Dostat, nr.250, jud.Alba, intocmit de Vertical Eval-Cons SRL , inregistrat
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JUDETUL ALBA
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la Primdria comunei Dostat sub nr. 578/22.02.2024 , astfel cum este previzut in Anexa nr. | care
face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Se aprobd Documentatia de atribuire, Caietul de Sarcini si Contractul de inchiriere
privind inchirierea prin licitatie publica, a spatiului identificat la art.1, conform Anexei nr.2 care
face parte integranté din prezenta hotéarare.

Art.4. Se aproba pretul de pornire al licitatiei de 10,5 lei/mp /luna .

Art.S5. Se stabileste comisia de evaluare a ofertelor pentru inchiriere in urmatoarea
componenta:
Presedinte - Avram Viorel Vasile-viceprimar;
Membru Gheorghe loana Maria-secretar general al comunei;
Membru Avram Florin -consilier local;
Secretarul comisie Hudrea Maria-consilier achizitii publice;

Art.6. Se stabileste comisia de evaluare a contestatiilor pentru inchiriere in urmétoarea
componenta:
Presedinte- Cindea Emilia Livia-primarul comunei Dostat;
Membru- Dima Maria-consilier local;
Membru-Buligd Ramona-inspector principal.
Secretarul comisie Hudrea Maria-consilier achizitii publice. \

Art.7. Se imputerniceste primarul comunei Dostat, d-na Emilia Livia Cindea sa semneze in
numele comunei, contractul de inchiriere cu ofertantul declarat castigator .

Art.8. Primarul comunei Dostat prin compartimentele din cadrul aparatului de specialitate
al acestuia vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari .

Art.9. Prezenta hotardrea va fi comunicatd: Institutiei Prefectului — judefului Alba,
Primarului comunei Dostat, compartimentul achizitii publice, compartimentului contabilitate din
cadrul aparatul de specialitate al primarului si va fi facuta publica prin afisare si publicare pe pagina
web a comunei www.comuna-dostat.ro.

Dostat, la 21 martie 2024
~- _f;'i5 \
PRESEDINTE DE SEDINT,A,M V N Contrasemneaz pentru legalitate
Maria Dima Vi3’ - - \ Secretar general al comunei,
b 2 A { Hpns il ) Ioana-Maria Gheorghe

-
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Htirarea a fost adoptatd in urma votului favorabil a 9conslhen dm W}J{ g i fugefie.
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Anexa nr.1 la HCL nr.14/2024

VERTICAL EVAL-CONS SRL, Aut. 0787 /2024

Nr.10 /19.02.2024
JUDETUL ALGA ™

l PRIMARIA com_yug DOSTAT

Spatiu
comercial/administrativ
situat la Parter din P+E

Dostat, str. Drumul
Scolii, nr. 250, jud. Alba

| Proprietatea COMUNA
RAPORT DE EVALUARE - | posTAT
?STIMAREA cmma?)(-: PIATA ',I! t
Cliéft: COMUNA
) DOSTAT Vo
Prcprietat‘e imobiliar g i )
coTtareials Utilizator desemnat:
| \ COMUNA DOSTAT |

i i ! !

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau in totalitate §i nu vor fi transmise unor tertt férd acordul scris $i preatabil sl Soctetitii
VERTICAL EVAL-CONS SRL, al COMUNA DOSTAT.

~ februarie 2024 -




VERTICAL EVAL-CONS SRL, Aut. 0787 /2024

COMUNA DOSTAT

Rezumat

n conformitate cu contractul ¢ datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului,
prezentul raport de evaluare se adreseazs exclusiv COMUNA DOSTAT, in calitate de client si
utilizator desemnat; evaluarea s-a realizat in scopul consilierii clientului in luarea unor decizii de
management; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata i in nicio
altd circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Prezenta evaluare se referd la Spatiu comercial/administrativ situat fa Parter din P4£, situatd in
Dostat, str. Drumul Scolii, nr. 250, jud. Alba, proprietatea COMUNA DOSTAT, alcdtuitd din:

comercial-administrativ cu
Au=55.24 mp {conform RLV)}

SEhl - Mod
Componenta Caracteristici Mod detinere | Oreptuliegal dobandire
Cladiri "1 spatiu situat la Parter in in proprietate construire
| cladire P4E cu caracter exclusivitate

Proprietatea a fost evaluati in conditiile Termenilor de referintd redactati, In forma lor finald, in
cadrul Capitolului 1, valabilitatea evaludrii fiind afectatd exclusiv de limitarile generate de
ipotezele de lucry, inclusiv cele speciale mentionate; proprietatea imobiliard evaluata este una
comercizl/administrativa, putandu-se proceda i3 estimarea unei ,chirii de piata”, utilizabila pentru

scopul exprimat.

in baza datelor, analizelor, judecitilor si calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare,
evaluatorul considera ¢3 indicatia asupr;chirici de piatd a Spatiuv comercial/administrativ situatf

Parter din ?E, la data de 15.02.2024, este cea rezultatd din:
116 EUR/luna
utila: 2.1;'©ur/mplluna

abordarea prin piata:

Raportat la'Aria

J

Referitor |3 aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

e nusunt afectate de TVA;

inclt}d valoarea drepturiior asu pi'a terenului;
e au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile himitative i aprecierile
exprimate in prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente
perioadel analizate
* nureprezinta valoare de asigurare

VERTICAL EVAL-CONS SRL

echivalenta

echivalent a

'

580 LEI/luna '
10.5 lei/mp/iuna

19.02.2024
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VERTICAL EVAL-CONS SRL, Aut. 0787 /2024 COMUNA DOSTAT

1.  Termenii de referinta
in cele ce urmeazd, sunt prezentali respectivii termeni de referintd, asa cum au fost ei stabiliti prin

contractul in baza caruia s-a realizat evaluarea; pe parcursul procesului de evaluare nu a aparut
nicio drcumstant3 care s3 impund modificarea acestora.

1.1. Evaluatorul
Evaluarea expusi in prezentul raport a fost realizatd de cdtre VERTICAL EVAL-CONS SRL, si nu s-a
primit asistentd semnificativd din partea niciunei alte persoane, inafara celor identificate mai jos:

o proprietatea a fost inspectatd de citre Bogdan Calugaruy, cu legitimatia ANEVAR nr. 17904,
fiind insotit de citre doamna Emilia Candes, reprezentantul proprietarului.

o celelalte etapeale procesului de evaluare au fost conduse de citre Bogdan Calugary, cu
legitimatia ANEVAR nr. 17904

Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi
verificat de pirile interesate in Tablou! Asociatiei (http:f/nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asodiatiei).

Afirmatile prozentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte; analizele, opiniile i
concluziile prezentate sunt fimitate numai de ipotezele {inclusiv cele speciale) considerate sisunt
anaiizele, opiniile si concluziile personale ale Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional. In derularea intregului proces al evaludrii care a dus |a opinia raporiatd,
evaluatorul nu a fost constrins sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru
realizarea prezentului raport nu are nicio legiturd cu declararea in raport a unei anumite valori
{din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze vreuna din partile interesate si nu este
influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de

perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare §i niciun interes sau

inflsen;i legatd de pirtile impligate. Astfel evaluatorul 3 putbt oferi o valoare obiectivd :
impartiala,

cAI,UGARu BOGDAN ) )

Evaluator Autorizat ANEVAR

Specializarea EPL, EI, EBM |

o

1WERTICAL EVAL-CONS SRL, impreund cu evaluatsrii identificati, sunt denumiti generic in cadrul raportului
LEvaluatorul”,
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VERTICAL EVAL-CONS SRL, Aut. 0787 / 2024 : COMUNA DOSTAT

1.2. Clientul, utilizatorii desemnati si scopul evaludrii
in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului,
prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv COMUNA DOSTAT, in calitate de Client si
Utilizator Desemnat, si contine informatii adecvate doar necesit3tijor lor.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti,
daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil
pentru evertuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o
astfel decopie: Responsabilitatea Evaluatorului este doar a3 de utilizatorii desemnati si nu poate
fi extinsa fati de niciun tert.
Fvaluarea s-a realizatin scopul consifierii ¢lientului in luarea unor decizii de management.

1.3. Identificarea activului supus evaluarii
in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie 2 Evaluatorului,
prezenta evaluare se referd fa proprietatea imobiliard , Spatiu comercial/administrativ situat fa
Parter din P4E”, situatd in Dostat, str. Drumul Scolii, nr. 250, jud. Alba, alcatuita din:

S 5 Mod
Componenta Caracteristici Mod detinere | Oreptul legal dobndire
Cladiri 1 spatiu situat la Parter in in proprietate construire

cladire P+E cu caracter exclusivitate
comercial-administrativ cu
Au=55.24 mp {conform RLY)

in sco% prezentel evaludri, drep&;ﬁ asupra proprietatii evaluaté este considerat deplin, inf%en;’a
altor deepturi fiind identificatd prinipoteze speciale semnificaﬁire.

Descrierea detaliata (inclusiv cea juridica) a componentelar proprietdiii evaluate se gésesteiin
capitolfle de prezentare a datelor.) , ’

‘1.4, Tipul valorii si data evaluarii
Ludnd in considerare scopul prezentei evaludri, identificat mai sus, evaluarea ar consta in
estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piaa libera s‘
concur’en;ialé’; prin urmare, tipul de valoare adecvat este “chiria de piata”, definitd astfel de 3EV
104 =Tipuri ale valorii:

,Chiria de piat3 este suma estimati pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar

putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotarét si un focatar hotérdt, cu clauze

de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in

care pirtile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent gi fard constrangere”

Data evaludrii este 15.02.2024; concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finald in acest
raport a fost determinatd in contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din pericada
premergitoare acestei date. Cursul valutar valabil 12 aceastd datd este 4.9760 RON pentru 1 EUR;

data raportului este 19.02.2024.

Aceasts valoare, de regul3, datoritd volatilitatii conditiilor de piatd, are valabilitate limitat3 la data
evaludrii si nu va putea fi atins3 in cazul unei eventuaie incapacitati de plata viitoare cand, atat
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VERTICAL EVAL-CONS SRL, Aut. 0787 / 2024 COMUNA DOSTAT

conditiile pietei ¢at si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De asemenea,
raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale; daca aceste conditii se vor madifica, concluziile aceslui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Concluzia asupra valoril, recomandata ca opinie finald in acest raport, se aplicd intregii proprietati,
si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, dacd
o astfel de distribuire nu a fost prevazutd explicit in raport.

Conform nivelului de incredere al evaluatoruiui in precizia rezultatelor, expresia numericd a
indicatiei finale asupra chiriei de piata a fost rotunjitd la sut3 de euro intreagd. Suplimentar, s-a
ficut i conversia valorii in LE1, la cursul valabil la data evaiudrii prezentat mai sus, rezultatul fiind
rotunjit, de asemenea, la sutd de lei intreag3. Valabilitatea formulariivalorii in cele doud monede,
precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimirii opiniei, evoiutia uiterioard
a valorii putand fi diferita in cele doud monede:;

1.5. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Specificatie Actiuni indeplinite Limitari
Primirea si asumarea | au fost primite toate datele §i Nu este cazul.
temei documentele necesare
Inspectia proprietstii | a fost asigurat accesul siau fost Nu este cazul.

vizualizate componentele acesteia,
cu exceptia partilor care, prin
natura lor, sunt ascunse sau ne-
vizkb‘ile

1
5 3

Colectarea datefor a@m acces la toate datele z Nu este cazull ; ’ }
{

T o

despre localitate, rei’ nte
zona, vecinatate {
Analize judeciti i amavut acces [a toate datele ) Nu este cazul. ) }
calcule relevante A
1.6. Naturasisursa informatiilor pe,care se bazeazd evaluarea ‘
A. Informatii primite de la client } ) }

o informatiicerte
o elemente si date de identificare ale proprietdtit evaluate — adresd, delimitare
fizicd pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprictatii evaluate —
releveu, alte documente; suprafatele pentru spativ a fost preluate din
respectivele documente
o istoricul proprietdlii
o scopul evaluarii
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientulut.

e informatii pe care se bazeazd conciuzia asupra valorii
o elemente de venituri si cheltuieli aferente imobilului evaluat
o gradul de utilizare §i modul de exploatare al constructiiior
o datereferitoare |la costuri de investitie (realizate sau necesare)
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VERTICAL EVAL-CONS SRL, Aut. 0787 /2024 » COMUNA DOSTAT

Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compardrii cu cele rezultate din
cercetarea pietel; pentru diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari.

B. Informatii colectate de evaluator

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata

informatii despre vecinidtatea proprietatii evaiuate, despre zona si localitate

date privind piaja imobiliara locald, incluzand eilemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specificd si din mass-
media de specialitate

date specifice din manuaie si cataloage de costuri

date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si
internet

date despre preturi, chirli, neocupare $i rate de capitalizare publicate de principalii
analisti de piata recunoscuti, alte analize si opinii publicate

Evaluatorul 2 utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care ie-a avut |3
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaiuatorul
nu avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a
fi incorecte.

1.7. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Valoarea opinaté in raportul de evaluare este estimatd in conditiile in care situatiile 1a care se face
referire mai jos nu genereazd niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul
raportului $i al ciror impact este expres scris ¢a a fost luatin considerare. Daca se va demoenstra ca

nif este vaiabild, valoarea estimhata ar putea fi invalidata:

cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul, i care sunt detaliate in cele ie urmeaza,

A. lIpoteze semnificative | 3
o Evaluatorul a examinat Releveul pus la dispozitie de client §i a identificat proprietatea

impreund cu proprietarul sau reprezentantul acestuia; locatia indicatd si limitele
proprietatii indicat’e de proprietar se considers a fi corecte. Evaluato"ul nu este
topograf/topometrist/geadez si nu are calificarea necesar3 pentru a masura §i garanta
¢ locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar §i descrise in
raport corespund cu documentele de proprietdte/cadastrale. Acest raport are menirea
de a estima o valodre a proprietatii identificats §i descrisd in raportin ipéteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordantd
intre proprietatea identificatd i cea din documentele de proprietate invalideazd
corespondenta dintre valoarea estimatd §i proprietatea atestatd de documenteie de
proprietate dar pastreazd valids valoarea estimata pentru proprietatea identificata in
raport.

Evaluatorul nua facut nicio misurdtoare a proprietitii. Dimensiunile proprietdtii au fost
preluate din descrierea sa legald {releveu); evaluatorul nu are calificarea de a valida
aceste documentatii. Toate planurile constructiiior, schitele, planurile de situatie puse la
dispozitia evaluatoruiui se considerd a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate
in aceasta privinta.

Accesul se realizeazd pe o zoni de teren din domeniui public (str Drumul Scolii); se
considera ca acest drept de acces se va mentine §i dupa transferul proprietatii.
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VERTICAL EVAL-CONS SRL, Aut, 0787 /2024 _ ; COMUNA DOSTAT

utilitatile necesare functiondrii sunt asigurate in sistem individual de la reteaua rurala;
se considerd mentinerea accesului 1a utilitdti pe toata durata existentei proprietatii.
Aspectele juridice (descrierea legald §i a dreptului de proprietate} se bazeazd exclusiv pe
informatiite si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate
f3rd a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si transferabil {in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator
privitoare la descrierea legald a proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate
de specialistiy verificarea situatiel juridice 2 bunului, astfel cum ea rezultd din
documentele puse la dispozitia evaluatoralui, niu este de competenta evaluatorului st nu
ii angajeazd rispunderea; evaluarea se face presupunind cd toate partile interesate
dispun de acelasi set de documente.

Se presupune o detinere responsabild 5i un management competent al propriet3tii.

Se presupune c¢d toate studiile ingineresti puse la dispozitia evaluatorului sunt corecte,
Planurile de situatie st materialele ilustrative din acest raport au fost induse doar pentru
a ajuta cititorul raportuluiin vizualizarea proprietatii.

Se presupune c3 proprictatea se conformeaza tuturer reglementarilor si restrictifor de
zonare; urbanism, mediu 5i wiilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-
conformitate, descrisa si luatd in considerare In prezentul raport.

Nu am realizat o analizd structurald a cladirit sau altor constructii, nicl nu am inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in
starea tehnica precizatd, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne
putem exprima opinia asupra starii tehnice a pariilor neinspectate si acest raport nu
trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;
Ca parte 2 procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvazivd a
proprietﬁtilsi nu s-a intentionat a seizoate in evidentd defecteysau deteriordri ale
constructiilor sau instalatilor altele decat cele care sunt la v e”. Evaluarea s-a
realizat in _kmteza inexistentel altor d%cien;e decit cele observate, descrise si luate in
’considérar'g; prezenta unor astfel de de;erioréri care nu au fost puse"‘in evidenia ar putea
afecta in n}od negativ opinia evaluatog:lui asupra valorit; asﬁel;;icomandém partilor
preocupate de un asemenea p‘otenti’l negativ sa angajeze e X rtt tehnici care s@
investigheze astfel de aspecte.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existen;el, contaminantilor, Se
presupune €3 nu existd conditii ascun?c sau ne-aparente ale proprietatit, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu Tsi asuma nicio responsabilitate
pentry asemenea condiii sau pentru obginerea studiilor necesare denlru a le descoperi;
Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor
contaminangi; Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea
existentei altor contaminanti;

Se presupune ¢3 toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice
alte cerinte legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru
orice utilizare consideratd pentru evaleare in acest raport;

Se presupune utilizarea terenului i a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor s
granitelor propriet3tii asa cum sunt descrise in acest raport.

Oricereferinta in acest raport de evaluare !a ras3, etnie, credintd, varstad sau sex sau orice
ait grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat
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ca nu au niciun efect asupra chiriei de piatd a proprietdtii evaluate sau a oricdrei
proprietati in zona studiatd,

Seconsiderd ca proprietatea evaluatd se conformeazd tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitti. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens §i evaluatorul nu
are calificarea necesard pentru a face acest demers,

Evaluatoru!l nu are cunostintd de posibileie litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

8. Ipoteze speciale semnificative

Nu este cazul.

1.8. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat;
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicic alta drcumstamta saucontextin

care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Raportul de evaluare, In totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazd s3 apara. Publicarea, partiala
sau integrald, precum i utifizarea lui de citre alte persoane decat cele Ia care s-au facut referiri
anterior, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuaie. De asemenes, intrarea in posesia
unui tert a unei copii a acestut raport nu implicd dreptul de publicare 3 lui.

1.9. Declararea conformitatii evaludrii cu SEV
Toate demersurile evaluatorului, de ja primirea temei si stabilirea Termenilor de referinté si pana
|a redactarea raportului de evaluare, au fostin spin"tu'?si cu respectarea prevederilpr din

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR ~ 2022

astfel

Definitiile si concepteie pe care se bazeaz& acest raport sunt cele din SEV 100 Cadru
general (IVS ~ Fadru general) 4

Misiunea de evaluare a fost definitd in conformltate cu prevederile SE\)IOI Termenii
de referintd ai evaludrii {IVS 101) sl condusd in acord cu prevederile SEV 102 -
Documentare si conformare (IVS 102}, SEV 104 — TlpUﬂ ale valorii {IVS 104) siSEV 105 -
Abordari si me}ode de evaluare

Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor S'EV 103~
Raportare (IVS 103).

Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de evaluare a
tinut cont si de prevederile SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 400) si
GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile.

Conform prevederilor contractuale si a instructivnilor evaludrii, nu a fost necesard abaterea de la
niciunul din standardele respective.

1.10. Descrierea raportului
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde,
pe 13nga termenii de referint, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calcufelor si
judecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.
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2.  Prezentarea datelor

2.1. Identificarea fizica silegald a proprietatii subiect
Proprietatea evaluatd este situatd in Dostat, str. Drumul Scolii, nr. 250, jud. Alba; aceasta adresa se
afld Tn zona centrala, si poate fi identificata pe baza urmatoarelor repere;

3
* laV:teren liber
¢ LaS: Primaria Dostat
* LaE: drum de acces - str. Drumul Scolii

* la N: proprietati particulare ; f. ; i
[
:

Forma terenulfu% este aproximativ rect‘angu,léra.
Topografia este plana, amplasamentul nu este ingradit.
Vecinatatile imediate sunt de tip rezidential/administeativ.
Nu sunt cunoscute eventuale riscuri de cutremur, incendiu, inundatii sau contaminari in zona.

pag. 10




-

VERTICAL EVAL-CONS SRL, Aut. D787 /2024 COMUNA DOSTA:;T“

Conform datelor colectate la inspectie, corelate cu instructiunile evaludrii comunicate de client,
structura proprietatit in scopul evaluarii este:

Arieutila (mp}  Proprietar Tip
_ 52¢  [COMUNADOSTAT | Parterdin®et
In continuare va prezentam o localizare a amplasamentului din satelit:

N0
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2.2. ldentificarea si analiza datelor relevante despre proprietatea

evaluata
2.2.1. Dote despre localitate zona si vecindtate

Dagstat {in maghiara: HosszGtelke, in germand: Langendorf) este o comuna in judetu! Alba,
Transilvania, Roménis, formata din satele Boz, Dealu Dostatului si Dostat (resedinta).

Conform recensdmantului-efectuat in 202 1, pepulatia e 3 A ‘ :
comunei Dostat se ridica la 980 de locuitori, in crestere M NS A 183
fata de recensamantul anterior din 2011, cind fusesera 1 Nz

S o s S 7 S RN PETR Unporia 4 u’""‘w’{
inregistrati 956 de locuitori. Majoritatea locuitoriior sunt e e ooy
romani (92,04%), iar pentru 7,04% nu se cunoaste el g,w ‘ I,; ,:“\ *9
apartenents etnicd, Din punct de vedere confesional, Y e B4
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (86.22%),cuo - 5 o n 0 oo
minoritate de penticostali (3,78%), iar pentru 8,78% nu = S B
se cunoaste apartenenta confesionala. NG 1 e RTINS
0 K ¢! WA 2 B DR Tann AN
Comuna Dogtat este administrati de un primar si un Oaitat (Remania)
consiliu focal compus din' 9 consilieri. Primarul, Emilia- Pozbs genaratcs in Roménga
Livia Candea, de la Partidul National Liberal, este in Coordonate: Q 4579701 R 23AT46°E
functie din 2008, incepand cu alegerile locale din 2020, =
AT - 3 3 fad K E Romana
consiliul focat are urmatoarea componentd pe partide .
v : hudet b A
politice; ,
3 "'_,’1 B !egﬁm&i Tosal
PRERRTE S Sate cmqmn st Bor Dediu DoRa L
B same 8 DR AR TR A sy —— 3
33, 3 SUVBINET }
.‘M.R Sossst Ui k N
- peimae o coraanel . EmEaL ) C&bj}é{'] iz {1
Partoa uut FW.:-m\ 3 6626'{] FYT 2003;
Atractii tugistice; 51,;,',_,,,.,;
. Biserica Evanghelics fortificats din satul 8oz, syl ol
truits in anul 1524, monument istoric N A .
e anenca Ortodoxs din satul Dos%at construitd in Oommic%zazn
anul 1866 B T 489 osaton i
o Rezervatia naturald "Vulcanii noroiosi de laBoz" - Censiisie 24.63 fosdery”
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-2.2.2. Dote despre constructii
Pe terenul descris mai sus, se afld urmatoarele:

o Cladiri
Dispensar nou
Tip cladire: Cladire administrativa
Regim indltime: P+£ indlitime nivel: 25-3m
Utilizare: Comercial/administrativ
Au-= 55.24mp

Sistem constructiv;
¢ infrastructura: «  syprastructurd:
¢ subsof fara o structurd de rezistentd: cadre din beton
o fundatii continuidin beton si elevatii din armat
beton armat » o plansee: din beton armat
+ anvelopa: A + finisaj exterior:
o - Inchideri: zidarie din carémida y © termosistem: polistiren expandat de 5 cm
o compartimeq;té‘ri: zidarie din caramida o tencuieli: decorative
o acoperis: sarpanta din lemn cuinvelitoare o zugrdveli: favabile de exterior
din tigld ) j © placaje: la socly, dii; piatra naturald
o tamplarie: din PVC si geam termoizotant,
cu usi din PVC si geam termoizolant
* finisaj interior; . & Instaiatii: \
o pardoseli: gresie si linoleum (tarket) o electrice: de luminat si prize ‘
o tencuieli; din mortar, gletuite o sanitare: apd si canalizare {menajerd +
o zugraveli: lavabile pluviald)
¢ placaje: faiantd in spatii umede o Incaizire: locald, cu sobe cu combustibil
¢ tavane: vopsite cu var lavabil solid
o usi:din PVC o ventilatie: nu
o aerconditionat: nu
o altele:nu
e particularit3ti: fara
Deprecieri
recuperabile
Fizice nerecuperabile finisajele si instalatiile sunt in stare bund

elementele structurale sunt in stare normala
Functionale recuperabile
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nerecuperabile
Externe nu este cazul

Apreciere stare generald biunad

2.2.3. Date privind impozitele si toxele
Pentru proprietatea cvaluatd nu existd avantaje si nici dezavantaje provenind dintr-o impozitare
diferitd fata de alte proprietati similare din aria ei de piata.

2.:2.4 Istoricul proprietdtii

Nu s-au pus Ia dispozitie documente din care sa rezulte istoricul proprietatii.

2.2.5. Concluziile analizei datelor

Analiza datelor prezentate in capitolele de mai sus, evidentiazd urmatoarele:

relevante

o o | Avantaje | Dezavantaje
> g - deplin, clar si féra echivoc - nueste cazul Influentd pozitiva
2 S definit asupra chiriei de
z g - neafectat de servituti piata

= Avantaje Dezavantaje

;fg'f' - fars - locaiitate rurala mica

= - economie locala slab

% dezvoltata mﬂuen;{a

3 fara de;mitare negativi asupra

g s industriala chiriei de piata

5 ) ? >3

"% L § t 3 3

; Avantaje ‘l Dezavantaje u' ;
& - zond cunotorietate bund in | -  nu este caz
o cadrul localitatii ' ) )
§ % - zond adecvatd utilizdrilor nfisents poditiva
=5 de tipul proprietatii ’ 7
Sie it } \ asupra cl;riei de
{_\ g evaiuate p'a
9> - vecinatate coerentd cu
§ utilizarea existenta
3 -~ aspect favorabii al clidirilor
invecinate
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= Avantaje ‘Dezavantaje
3 - ‘acces directla calea de - fara
= transport principala
& . suprafad adecvatd utilizérit
5_ curente
= ..g - forma favorabild Influent3 pozitiva
E § |- deschiderela drum asupra chiriei de
o8 adecvati piatd
£ | - raportul laturilor adecvat B i @
T - topografie adecvats
:‘3 - conditii de fundare
" normale
2 - féra expunere la pericole
Avantaje Dezavantaje
- cliddiri adecvate ca - fars
S numar/dimensiun: pentru
§ 2 F;adf_:a' b,}’"i::,”?f‘: influent3 pozitiva
55 |- cladiri noi/modernizate asupra chiriei de
§ g piata
g e

’ ]

Modul in caréavant?gjele, dezavantajele siinfluentele descrise mai susjisi combind efectele, fac di \
proprietatea ’v;luaté una slab competitiva in piata sa si, dacd ar fi 53 glcituim un ,dasament”
virtual, ea ar ocupa un loc in 2ona inferiodrd a acestuia.
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3.  Analiza pietei imobiliare specifice ,
inacceptiunea SEV 100 — Cadrui general, "Piata imobiliard” este mediul incare proprietatile
imobiliare se pot comercializa, f3ri restrictii, intre cumpdritori si vanzitori, prin mecanismul
pretului. Partile reactioneazd la raporturile dintre cerere si ofertd dar si la alti factori de stabilire a
pretului, dupa propria for intelegere a utilitalii imobilului respectiv, relativ la nevoile si dorintele
personale, in contextul puterii proprii de cumparare.

In functie de tipul proprietdtii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piats adecvatsia
arealului geograficin care se regidseste acesta; continudnd cu evidentierea principalelor fapte
semnificative, prezente siistorice de pe acest segment. Identificarea calitativa §i cantitativa a
“geupului tintd” de cumpdratori si a “stocului” de proprietdti competitive, impreuna cu aprecierea
meodului in care cererea si oferta se “sustin® reciproc sunt, de asemenea, demersuri care vor
conduce la concluziile analizei.

3.1. Considerente privind cea mai buna utilizare
in viziunea SEV 100 - Cadrul general, valoarea de piatd a unui activ reflectd cea mai buna utilizare
a sa—CMBU (utilizarea unui activ care it maximizeazd valoarea si care este posibits, permisa legal
si fezabild financiar); in Glosarul Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, CMBU este definita
astfel:

Utilizarea probabild in mod rezonebil si justificetd adecvat, a unui teren liber sou o unei
proprietdti construite, utilizare core trebuie sé fie posibild din punct de vedere fizic, permisa
legal, fezabild financiar si din care rezults ceo mai mare valoare a proprietdtii imobilare

Orice imobil reprezintd o ,simbiozi intre doud entitati™: terenul §i amenajarile acestuia, sieste
:l{\anim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adazige valoare

cestuia sau sd i-o diminueze., Contributia”, pozitiva sau @egativé, a amenajarilor estein relatie
directs si cu starea acestora dar, mai ales, cu ,potrivirea” ntre utilizarea ciadiritor si utilizarea

olicitats de piatd pentru teren. S& mai spunem si faptul cd, de reguld, factorii guvernamentali
;;Ioneazﬁ mai mult asupra %srjnului liber si mat putin astpra constructiilor deja existente; chiar si

tunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprie ti deja construite, aceasta se face in
virtutea schimb3rii solicitdrilor pietei pentru utilizérile amplasamentelor din zona coerenta a
respectivel proprietiti. Rezultd astfe!l ¢ CMBU trebuie analizatd distinct pentry terenul fiber si
pentru proprietatea construitd, asa cum se afla ea la data,evaludrii. )

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizirilor rezonabile i trecerea acestora prin filtrele
posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; OMBU se afl3 printre
utilizdrile care trec aceste conditii si este cea care maximizeazd "productivitatea” entitaii
analizate.

3.1.1. CMBU a terenului considerat liber
Aceasti parte a analizei CMBU se face in ipoteza ci este terenul este liber (chiar dacd existd
constructii pe el), decarece evaluatorul trebuie s3-si raspunda Ja intrebarea: ,dacd acest
amplasament ar fi liber de constructii, care ar fi cea mai eficientd utilizare a sa?”; orice participant
rational de pe piata va judeca in aceeasi termeni. Aceasta este si ratiunea pentru care terenul
oricirei proprietiti construite va trebui evaluat in ipoteza ¢d este unul liber i pregdtit pentru a
primi 0 noud investitie.
Proprietatea evaluats este amplasatd intr-0 zond mixtd, unde se regdseste utilizarea rezidentiald
al3turi de cea comerdala/serviciiy; astfel, estim3m ¢ CMIBU pentru terenul liber este cea mixta
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(rezidential{comerciald), ca fiind posibil3, permisa legal sifard a fi nevoie de o aitd validare a
fezabilitatil financiare.

3.1.2. CMBU g proprietdti construite
Aceastd parte a analizei vizeaza situatia constructiilor existente pe teren in configurafia si starea de
la data evaluarii. Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentata si nu
face diferentd intre utilizdri, CMBU pentru proprietatea construitd o urmeazd pe cea a terenului
liber; astfel, ludnd in considerare tipul clidirilor existente pe amplasament, se constats ¢3 acestea
sunt coerente cu utifizarea terenulul.

3.2. Tipul proprietatii, identificarea pietei
Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atasate acestuia,
asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, corelate cu concluziile analizelor
CMBU, conduc la incadrarea proprietdtii evaluate intr-un tip de piatd comerciald, segmentul
relevant fiind cel al spatiilor comercial/administrative localizate in medii rurale. Analizénd
vecindtitile, zona si localitatea, in contextul caracteristicilor pietei specifice la nivel regional si
national, am constatat cd piata acestel proprietati este regionald, fiind delimitatd de localitatile
rurale din judetul Albasi judetele invecinate.

3.3. Fapte curente
in ceea ce priveste spatiile comercial/administrative s-au regdsit urmatoarele date de plata:

R

é;'ﬁ"‘.
k’? S

Hl!im; iels
i

2

-~ 2 L3 ‘ AL
MW\; 33, Aba 3 200 i %
Abess Ao aiy S L R ‘-‘9‘_ 255R L AEERL
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»
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3 4. Analiza cererii solvabxle ; )
tuandin cons;derare influenta factorilor (sociali, economici, guvernamentali, fizici si de mediu)
deja analizati in capitolele precedente, precum si factorii care afecteazd atractivitatea proprietdtii
evaluate, apreciem ¢a: profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, "agent comercial
cu putere economica normala (sau persoand fizicd cu putere economicd mare) capabil 53 obtind
finantare i s sustinid rambursarea”. Astfel de potentiali cumparatori existd sau pot fi atrasi in aria
de piata definitd in numar mic. In cazul in care proprietatea ar §i expusa pe piatd in vederea
vanzdrii ei, cu respectarea conditiilor din definitia chiriei de piatd, aceasta ar suscita un interes mic
din partea potentialilor cumparatori.

Aceste aspecte trebuie privite in context_u_! economic general dar si al specificitatil tipului de
proprietate analizat, care genereazd un nive! global mic al cererii.

3.5. Analiza ofertei competitive
Pe baza faptelor de piatd cunoscute, in mare parte prezentate mai sus, putem conchide:
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¢ inaria de piata definitd, proprietdtile similare calitativ cu cea evaluatad sunt disponibile in
cantitate mica; predomina constructiile vechi

o existd teren liber, preful acestuiz fiind mic astfel ¢& existd posibilitati reale de construire a noi
LUnitat”, neputdndu-se anticipa o cerere rezonabild pentru acestea

o volumul constructiilor noi {concurente si complementare), inclusiv proiecte, este mic

e proprietatile concurente cu cea evaluatd au un grad de ocupare (proprietari si chiriasi} mediu;
nu existd proprietati complet neocupate/neutilizate

* existd tendinta de conversie spre utiliziiri alternative

3.6. Analiza echilibrutui
Din efementele prezentate mai sus, se desprinde clar conclu2ia cé nivelu! cererii este mai mic decét
cel 2! ofertei si avem de-a face cu o piatd a cumparatorului, cu preturi care tind 53 se stabilizeze;
estimam ¢a aceasta tendintd se va pistra, cel putinpe termen scurt si mediu.

3.7. Concluzii sicorelatii ale analizei de piatd si CMBU
Avand in vedere ¢ tipul de valoare adecvat scopului este valoarea de piata, proprietatea trebuie
evaluatd in ipoteza celei mai bune utilizdri; asa cum a rezultat din cele doud part ale analizei
specifice, utilizarea curenta a proprietatii evaluate reprezintd CMBU a sa si va fi evaluatd Tn acest
context.
Considerand incadrarea proprietatii in tipul de piatd prezentat mai sus, confirmatd si de analiza
CMBU (in capitolele dedicate) precum si datele de piatd ce au fost identificate, prezentate si
analizate, constatam cd avem de-2 face cu o piatd mediu segmentata, in stagnare.

Pentru situatia concreta a prezentei evaludri, pe baza elementelor prezentate mai sus, consideram

‘& ca fiind adecvate urmé'tdgrele intervale: 1 \ t
. Specificatie : ::Min'im Maxim gbsenrat,ji 4
3 5 3 »

Oferta de inchiriere pentru spatii mixte in mediul | | 5 F marja de negociere de )
; rural (EUR/mp Au) } 10-15% )
£ 7 '

) )
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4,  Evaluarea

Pentru a obtine vaioarea definita de tipul valorii adecvat {valoarea de piatd in cazul de fatd), se pot
utifiza una sau mai multe abordariin evaluare, dintre cele trei descrise si definite in VS Cadrul
general. Aceste trei abordiri sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru,
anticipdrii beneficiilor sau substitutiei, astfel:

s Abordared prin piotd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu
altele comparabile {identice sau similare), ale caror preturi se cunosc; dacd nu existd tranzacti
recente, sau acestea sunt putine sifsau informatiile despre ele sunt putin credihile, pot fi luate
in considerare si preturile comparabilelor care sunt listate sau oferite spre vanzare, dacd
acestea sunt relevante,

e Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxuriior de numerar
viitoare intr-0 singuri valoare curentd a capitalului. Aceasts abordare ia in considerare venitul
pe care un activ il va genera pe durata lui de viata utild s indica valoarea printr-un proces de
capitalizare — transformarea venitului intr-o valoare a capitalulul prin aplicares unei rate
adecvate de capitalizare/actualizare.

e Abordarea prin cost oferd oindicatie asupra valorii prin aplicarea principiului economic al
substitutiei (un cumparator rational nu va plati pentru un activ mai mult decét costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire; prin urmare
pretul pe care cumparitorul -ar plati pentru activul supus evaludrii, nu va fi mai mare decat
costul aferent construirii unui activ echivalent.

Dac3 exista suficiente date de intrare reale sau observabite in piat, specifice unei metode, care s8
conduci fa o concluzie credibil3, se poate aplica doar meteda respectivd; in caz contrar (date
imu{?dente ‘;i/sau sumare, cu ,crledibili}ate redusd), se reco and§ in mod special uﬁiizar?a a cel
pu;ig doud ?bordér] sau metod ‘ Astfgl, pentru misiunea de svahjgare prezentd, va fi apli ‘t§ doar
o singura abordare, bazata pe date de intrare suficiente 5i cu o buna credibilitate {este vorba
despre abordarea prin piatd); abordarile care nu s-au aplicat; respectiv cea prin venit si cea prin
costy nu sunt relevante in acest iz. ' '

4.1. Abordarea prih piata

Abo'rdarea prin piatd este proce.f:ul de obtinere a unei indicaiii asupra chiriei propriettii imobiliare
subiect, prin compararea aceste? cu proprietati similare care au fostinchiriate recent sau care sunt
oferh‘e pentru inchiriere; ea mai este cunoscutd si sub denumirea de comparatia directd sau
combparatia vinzirilor/chirilor. | H I

Atunci cand sunt disponibile informatii recente?, relevante si suficiente, abordarea prin piats este
‘cea mai directd si adecvata abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea chiriei de piat3. Cantitatea
mica de informatii recente relevante sifsau diferentele mari intre caracteristicile comparabilelor si
cele ale proprietstii subiect, pot reduce credibilitatea rezultatului acestei aborddri, ducind pana la
imposibilitatea aplicarii ei.

Tn linii mari, demersurile abordarii sunt:

 Prin informatii recente, in contextul aborddnii prin piajd, se inteleg acele informatii refertoare la prefuri de
tranzactionare care nu sunt afectate de modificini majore intervenite in evolutia pietel specifice; sau 13 oferte care mai

sunt valabile Ia dats evaluarii.
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* identificarea $i colectarea datelar despre tranzactii recente completate/ oferte valabile [a data
evaludrii

o selectarea comparabilelor relevante si verificarea directa a acestora, eliminareafinfocuirea
celar cuincertitugini

« selectarea unui criteriu de comparatie® adecvat

» selectares elementelor de comparatie® refevante (sunt incluse, férd o se limita la acestea:
drepturile de proprietate transmise, condititfe de finantare, conditiile de vanzare, cheltuislile
necesare imediat dupd cumpdrare, conditile de piatd, localizares, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii)

o analiza asemanarilor st diferentelor intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale
proprietatii subiect, cu ajustarea preturilor comparabilelor pentru fiecare dintre elementele de
comparatie relevante

* selectarea, dintre preturile comparabilelor astfel ajustate, a celui care este cel mai putin afectat
de diferentele fatd de caracteristicile subiectului.

Categoriile de tehnici recunoscute in cadrul abordarii prin piatd sunt:

o tehnici cantitative®, in cadrul cdrora ajustdrile aduse preturilor comparabileior pot fi
dimensionate wvaloric, rezuitand astfel o vaioare ,punctuald” pentru pretul ajustat al
comparabilei ce va fi selectata ca si rezultat

o tehnici calitative®, in cadrul cdrors ajustiriie aduse pregurilor comparabilelor nu pot fi
dimensionate valoric ci pot fi stabilite doar avantajele/dezavantajele pe care le are proprietatea
subiect fatd de comparabile, rezultind astfel un interval de valori ca si rezultat

Cele doud tipuri de tehnic pot fi si combinate, functie de specificitatea datelor.

Selectarea si aplicarea metodei ) 3 )
] ‘ )

3 )
Luénd In considerai'e cantitatea si calitatea datelor comparabile, pentru evaluarea proprietdtii
imobiliare subiect, Ta mai adecvatd este ‘metoﬁ comparatiei directe- anal?;a pe perechide date.
i !

Grila de comparati

T

|

2] [ a1 | € = . Comparbilad |
dentificars proprictate Dostat, pd. Ak Dais Romana, pid, Ala | Abrud, pd Aba tia, jud. Hunedoars :a;uqsmkm
y ; i 2
| Pretinchiriece e ¥ 2.0 i 29 X)) 490

© CONPARAGILA ? ;

P cepa bl ; it ? ooy _olena
Austsrs vrtad 530 proczrtyaly A% 40% -10% 1%
ajustre ok parins tpul ? 3
coopaaIbics Qi 22 D4 04
Pret de vanzare corecat i85 1.2 35 38
OREPY G PROAETATE

o 1 inteqrd ¢ Infoardl | Intoqral i intagral i integal

Sjushes enbats S0 procertusly | 1 | | i

3 Crirerivl de comparatie reprezintd expresia pretului de tranzactionare raportat la caracteristica dimensionald
relevantd. '

¥ Elementele de comparatie sunt acele caracteristicl ale proprietdtilor, a cdror modificare cantitativa saufs calitativd,
preduce variatii sle prefurilor de tranzactionare; dac3 doud comparabile difer doat printe-un element de comparatie,

se poate spune ¢ ace! element este cauza diferentel de preq dintre cele doud.
S Analiza pe perechs de date, analiza datelor secundare, analiza statisticd, anadiza costuriler.

¢ Analiza comparatitlor refative, anakiza tendintelor, analiza dlasamentulul, interviuri.
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:pmremdwp!wm'maoL 0 8 2 3
i at 15 15 35 35
CONDITE DE FINSNTARE
Condiil de fnmbre aorme simiam simdare’ sigilare. sioilare
Fpishre ertars £2u procentudl: 0 0 [ 0
apostane lonl aresi 9o foansie 9 0 ) 0
Pret coredat 18 i 35 o ¥ )
CONDITIFDE VAN ARE
Condhil de vanzace narmule ng&ag somalke nomuale nofm¥e
BUSUrE LA sA) proderfuals o W% (3
ushire ool Nl o2 vnzee 0 0 & 1]
| Pret coredt 1% 14 3 3t
URAATOARE: DUPA
CUMPARARE
Choluleli imediat umiatoare fara fan B fara fara
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Jdecvare, fimbaare, finisare
Fuskreuntaa 9 {1 [ o
Ofustve iotas gvtised motist 0 6 ° o
| Pret coredat 18 18 35 35
CONDITE DE PIATA 2
Conéitii de plata {timput) prezent prezent _prent prexmt. peeatnt
3ivstre propduta 0% o% {12 o%
Rfantin o3k conosk de pats ¢ 2 () [}
| Prot corectat 12 18 35 35
| LOCRIZARE ; : =
Lec Dostat, pd Aba Daia Romana, pd. Alba Abrud, e ABS B3, jud. Rnedoara Panade (Sancel), ud.
Popelatiz ocaltate fnrioc) 1,000 2100 5,000 3600 2'%
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usmre tolab boskave 0.1 02 48 £3
Pret 17 i€ 2% o
1CIFRICE
Utilitati {en el /apa/ canalizare | | eneliputfomtifosa en o fput forat ffosa en of {put forst 1103 endl {put fomt ifosa “en ol fputlont{ foss
g&z motan [asfalt { ser septica soplica seplica septica s septica
conditionat { aej 3 : i
eisre unls s pravertusla (4 0% 0% %
ajostre ok g 3 6 g 0 N 0
_L'ﬁﬂgés o B 26 ! 27
Termoficare progrie Clpelemm " CT pe lemne CT pe lestine. | Clpelenne % T pe leenne.
BjUstre unign o procertsaln [ ) 0 ‘ o
ajusre 10ab termafore gracce ! 0 0 0 ]
f SRR | 13 16 28 2T
Fiissje medi medis mech medi
ajmpreuntan ) TR ) 3 ]
spstre 1Kids nlaj ) (13 L) 0 3 0.
‘ A7 19 26 21
Asia utds (ov) 55 _1€0 250 50 50
siatreuntan J 0% ) 2% % i 0%
psare o e Ut y 03 &5 o a0
_Pret corectat i 21 [ 24 2 i 27
Amplasare in cadrutimebiluial Parter din P+E Parter Parter_ Parter Parter
7 0% % ¥ %
siustre ol gl € onem 09 02 80 es
Pret corectat 24 24 26 T
Carscterintid economice ___rormale - “normste _nommale nomiale
ajusrountan g9 g 0 0
hsbrelobls o [1} 0 (1} 0
otoamice
| Fret corectat 24 24 28 27
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euntas 2 0 ;] g
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Pret corectat P | 24 25 27
ajntam!gg&n_«gp_ 63 (A3 0.8 23
_ajstars totafa neta (%) 3% 5% 5%
Asistar ot brs - 9& 10 03 (%)
ajustare totala bruta (%) Z $5% 2% 25%
Ajustarile estimate au fost
o Pentru tipul comparabilei: au fost ajustate negativ toate comparabilele cu 10% (procent
mediu dé negotiere pentru astfel de proprietate} datorita faptului ca pretul din oferta
permite o marja de negociere,
o Ajustarea de localizare:
- Au fost necesare ajustari negative ia toate comparabilele pentru localizan superioare
subiectului (amplasare in comune cu populatie mai mare, maidezvoltate).
o Ajustarea de finisaje:
- Au fost necesare ajustari negative la comparabila B pentru finisaje inferiozre, in
comparatie cu subiectul — medil.
o Pentru arie utila:

- Aufost necesare ajustari pozitive la comparabilele 1 si 2 pentru arii utile mai mare in
comparatie cu subiectul {din analiza de piata un spatiu mai mare se inchiriaza cu mai
putin eur/mp in comparatie cu un spatiu mai mic).

Rezultatul metodei

Valoarea chmé pentru spatiul evaluat agfost estimatd ca fiind ast}mhabolé valorii a;ustate a}
c«:mparabnlecl comparabila cu cea mai mch ajustare brutd procentual3; respectwcea asupra careia

s-au adus cele mai putine ajustari procentuale] sieste de. 2.1 euro / mp Au [ luna

Arie utila {mp) 552
Opinie Chirie EUR Imp fluna o : 24€

Opmie Chirie EUR Tfona 1i6¢
Opinie Chire L&l kina 550 1ei
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S.  Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

5.1. Sinteza rezultatelor
Aplicarea metodalor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmétoarelor indicatii asupra
chiriei de piatd a proprietatii:

Rezultatul in EURO / Rezultatul in LEI/

funa luna

Abordarea prin piata - - 116 580
Abordarea prin piata 2.1 eur/mp/luna 10.5 leifmp/luna

S.2. Concluzia asupra valorii
Pentru a selecta opinia finald, dintre rezultatele prezentate mai sus, am tinut cont de natura
proprietatii, de tipul de piatd si caracteristiciie ei, de scopul evaluarii. De asemenea, am analizat,
pentru fiecare dintre abordirile aplicate, credibifitate, relevanta si adecvarea informatiilor
utilizate si, acolo unde a fost cazul, 3 ipotezelor folosite; aceastd analiza este sintetizatd in cele ce
urmeaza:

Abordarea prin piata
credibilitate bund
relevant3 buna
adecvare buna

o i 5 $ $ i
In baza celor de mai sui. evaluatoru! considera cad ir_n‘dicafla asupra chiriei de piatd a Spatiu
comercial/administrativ situat [a Parter din P+E, la data de 15.02.2024, este cearezuitata din

abordarea prin plat%: 116 EUR/Iunaj echivalent a tao LEI/luna

Raportat ia Aria utila: ' %10.5 fei/mp/iuna
: , j

Referitor 12 aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

« nu sunt afectatd de TVA; ’ )

e includ valoarea }d’repturilor asupra terenului‘; }

e au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si sunt valabile in condifiile generale si specifice aferente
perioadei analizate

* nureprezint valoare de asigurare

2.1 eur/mp/iu }a echivalent a

CALUGARU BOGDAN
Evaluator Autorizat ANEVAR

Specializarea EPI, El, EBM
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6.  Anexe
6.1. Fotografii suplimentare
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6.2. Datede piata (tranzactii, oferte, etc.)
Oferte chiril spatiirurale:

SPATII COMERCIAL DAIA ROMANA st s 320 €k

Teimite Bt dnd prden !

Sl B

e

Dxlrriemrngs GOITAI QA SARSRYA 3

) ¥
\"-'u-‘l‘? ik‘:;\tsx-\"wl{ GOS0 S 0 2L t 160 mp \

g

Subspatii

SPATIU COMERCIAL

TR TN B
COFQimd s ana DEUR s U2 TR0 BURIUAS; » TS » Al gsituigl
L maddiat
Im

om

SPATIU COMERCIAL DAIA ROMANA - spatiu comercial de inchiriat in Daia-Romand, judetul Alba -
XATNO4000 - 320 EUR (imobiliare o)
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Sgatiu Comercat Panade

CRESS 3 } Cenpucgmatoiol

AMTEDETALI

ORI COMEA Lt COrtics SN SRFHU e <andms .-.\;-;.:A.z.s_ Usie, JuqrERads

Subspatii

SpatiuComercial pretabll Bar

SEeacats ey

Chiiiard ot 2rh
Chfaemn) on
GSo0nve

Ot .'.|:*_I-r,‘)t:n:_v: &id
) SRR St AR

BT SIELSR AR

<
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3
z
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S SO ASE CRGRIN P TSN DAy N REN

L O e TR
CATORTANSE AL T S

AL
Bore o8

R

A Syt

Hores Siole

o v

Specificatii
Supratate utils Fapr T :
B |y i
iere 5 Sl Y =
D fnctoriat o) spat tomadan shuste _*smé o4 a% ’ )
e paror de 260 o \
QAufid uri ivte <o 2TE map f i |
23 Candl curent tactie ranafaiis ¢ Iacic oAl pe lomee grupor Santae, 28
Foedl 2 gurc (mp negotiesy
¢
T
Vel detal o v tm Tersal 0
;
i

merc ati : in-si- 2
bar/882d1d6d043¢7h67de28601dgh619710.htmi
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FRAN R SoRtG JOpaZterelEiM otk SHOM 1)

¥y Sraedaiy | 8 S “

Specificatii ;

fata utila 3 5090 m%
s 3 }
Descrie; 5 l

spatiu depdzitaraiatelien garsil witraceniial in
ideal demﬂm'pmduckt

ok
&

e fa, S0mp. 3 mai ineime, usi Metakcs

Pratis i<tabiim impreuna in functis de peﬂoada dorita st de activilatea dasfasurata

Veri datall pe wasvspmine
\

o T PR e
SESNISTI A 1.\‘ )- AL

SR

WV AT VT
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‘gpoleu'mwtc:al Mitrga - Jdirect ce fa proprigtar! 1.020 - 1,085 €:,’“"w

t i)

S Femran
P

Tt Bkl UGl prieten pe.
f & #

T mes ProductiefServics

Oernpreceamals Spatits corpereiti Moy Suped i toled) o RGO mn
srnnslan 1
Sty Lot e #xXSID
¥ |

1330

o

v
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1
1

ccq?&ur ENERGETIC

e — Y=
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0 AT DO DB AR Clnduerargelen @ o I3
Erna it 10T SHRc S0 28 ane g brrmand 252.4 kWh
O o Riers shiGRn DRR 52T §

) i

¥

SR

Subspatii
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Spatiu comergiai e

Sax ity rannatily SEE LN 3a0 )
Cring I 'mpl ivna SeuRmp {tatak 1020 EURAUNA) < TV aRe chatuich, Conrsion U5 Cumpirstor
SEpInfaLA pynnzam's 3R
) gy el imagiat
NI TRata 37m

htips: //vnrw imobiliare rofinchiriest-spatit-comercizle/sibit/marsa/spativ-industrial-de-irichiriat:
XSHACA01 Riista=12507937&isting=18 pagina=listadimoidviz=1250376286

Alte chirii spatii:

I 07 SHAR0 Sopered’ 1 EUR HEGOCkDE
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Specificatl

Suprafats utity B

Desciiera

Ichinier soat Tomer il TR 3f cuncoly. 30 ¢y loasant Canalivace curent 1tazic: avuloe canirals, 3aTive, <uptor Setti. NN,
HRUOA S VBeE DORCh VEINANTI I gAY DN INt-aT 4 SERATAN 03 MIRaTt someccial parke s [atAG {s pariate, VAR se0aTAle Al o
de1aR a or ek 13y

Vel cotalii g vy roniiedg o

https:;’/v.rvm.pubﬁ24.ro/anunwri/imob:liare/de~inchiriat!.spap’x‘-comerctafeispatiu-
jal/anuntfinchiriez-spativ-comercial/ibd?553d 153d7ehed 204 7555 7395d6f . itrni

Sp¥in g deizizace do inchidat 200 RON
T A AN B ¥ YR m ey
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[ Persosns Tk | | Verzaralmeoinane ndndiae H-S::‘m‘maurﬁa-m |

DESCRIERE

Inchinez spath comertisie in 1Fa) LiEtantsl vis 5 ¥is <& 13 Dol Pay, Ja 153 Ml de Prati st Primare.
Dhferte supratete, Mar tic] s MalMan M Tuncle de 2 wile

POrsars pe 103 ungmes (iagies (Shmy), Ok mat Crciiae Tona 2 repre gin uowiar Sate st curie stspstiv
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i
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3 b 3 ¥
‘ Ao skt 7 '
\ \ ' \
j rReses ; i < -
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)
|

i &
o s |1 Cuaenat SRR 2 1 > k]
OSSR NG | WNaaESacaTe inone gf SRR A BOAY. (

DESCRIERE

SO CONNC U MThaeLY: Paria Srage FRpUeiTi D 5% paner,
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L’ L ]
TEIMODANE.
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SROINE extetice
Digponiol or dats e MeT202S
Chire inerd BOYRON
1230 R0K o e

https: //www.olx.rof dfoferta/spatiu-de-inchiriat-IDgNjZg html
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Iachiciog Lonta Soreral i Loth contiala 260 EUR

4 ; -
Specificati 1) ¥ ) ) \
} b o ,

Supratais util % 3 { §
uprafata utila %00m 2 :

% " ' \ I\
Descriere ? ! ? !
Inchirisz spafiu comercial paeren lung: )
In cantul compned ings primarie. ; )

: )
Pratabil- penttu multiole acthital comarciale.
Ape. canalizafe, posiol curent trifazic 380

Vezl detalii pavawvisemimo e

httos:/fwww.publi2d.re/snunturifimobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiy-
erciaifanunt/inchiriez-spativ-comercial-in-2ona-
centrata/ffi7 dS8383317209d32d1 (59508591 .html
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Specificatii
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i ‘ |

e " e
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i e it A B0 0O

URICANL HO - INCHIRIERE SAU VANZARE 12125 EURD, 180 EUR
SoEk comerin Unicant. 2i0etul Hunetosrs

¥ i o T ks rede

s R R S L )
e PR e Lo L

A Faues
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Swuls;kh 23077 } } Seadial mm)’; } Eingiizay } )
Incatsisy ; wtele Romor nielod ) ) 4 ’! ’

Descriere 3 i \

Inchiriez spalw dal ik partae e Urkant . detol 3 ssoralats i 2318 e Chia 156 a%ng - Stadiul consrastiel Spatul astaa

Fartend uau e 00 3 axie, 1upralals usle 23 mp ‘

SCARA SERARATA

SAURAND SPATIUL COMERCIAL, PARTER LAPRETUL PE 42128 EURO, ] ¥

EVALUAT LADWRECTIADE IMPOZITE §) TAXE URICANT LA SUMAOE 57655 LEL
Var dess® 9” %

)
htips:/fevny publizd.rofanuntunfimobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-

comercial/anunt/uricani-hd-inchiriere-sau-vanzare-12125-euro-spatiu-comercial-uricani-judetul-

hunedoara/7b0167717606353 htmi

1o e '
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Specificald 5 :
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Vayi getal g v :',.4:);. ro 3 ?
' f
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2ok A%

$
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https: //www. publi24 . ro/sounturifimobiliarefde-inchinat/spatii-comerciaie/spatiu-
¢
mp/424d841e88507482350h05{286(2174 html

omercizlfanunt/finchiriez-spatiu-comerdal-zam-53-
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Irsichitked gebli coatan ol (S dwastral ors Adnity, ud) Sitey SEUR

Specificati : \
fata utils ﬁs.brn’ 3 A

Descriere 1 ’
= spativ comerdal ultracantral Ag'tu )
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ANEXA NR. 2 LA HCL NR. 14/2024

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
aferentd procedurii de inchiriere, prin licitagie publica a spatiului cu destinatia de cabinet medical, situat
in cadrul cladirii Dispensarului uman parter din Comuna Dostat, nr.250, jud.Alba

CUPRINS

I. FISA DE DATE A PROCEDURII
II.  CAIET DE SARCINI

III.  FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
IV. CONTRACT DE INCHIRIERE ~ model orientativ



I FISA DE DATE A PROCEDURII
PRIVIND INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA DE CABINET MEDICAL, proprictate

privatd a comunei Dostat,

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL

Comuna Dostat , cu sediul administrativ in localitatea Comuna Dostat, sat Dostat, nr.250, judetul Alba,
Codul fiscal: 4562265

Telefon fix: 0258764690

Email: primariadostat@yahoo.com

Web: www.comuna-dostat.ro

persoand de contact:.Hudrea Maria-consilier achizitii publice;

Procurarea documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire se poate solicita la sediul Primariei comunei Dostat, nr.250, jud.Alba;

IL OBIECTUL CONTRACTULUI

Inchirierea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, astfel

OBIECTUL 1 - Spatiul 1~ Su 55,24 mp — conform schitei spatiului , ce va constitui anexa | la contractul
de inchiriere

Supafetele mentionate contin totodaté cota elementelor de uz comun.

III. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE
Pentru a participa la licitafie, ofertantul trebuie s depund oferta la sediul Primariei Comunei Dostat , pana
la data limitd pentru depunere stabilitd in anuntul procedurii, doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care vor contine urmétoarele documentp: :
ja. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care ;este depusd oferta, numele sau
_denumirea ofertantu]m . precum si domiciliul sau sediul social al aceslu;a si va contine:

?

A. Pentru persoana juridicd L ;
1) documente de certificare a identitatii si cahtatu ofertantului :
\ Fisa ofertantului, conform Anexei nr.1;, ) )
. Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2; \
. Certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care si rezuite obiectul
de activitate furnizarea de servicii medicale cu sau fara activitati conexe acestora;
. Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile inainte

de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmétoarele:
. ofertantul nu este in faliment;

. ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfagura
activitdti economice;

. sediul social;

. administratorul ofertantului.

. copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative;

. declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ci nu se afld in

dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3, insotitd de
copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice i a actului sdu de identitate;
. imputernicire, in original, acordata persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de identitate;

. certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana juridicd nu are datorii
fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;

° cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste cii persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune
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fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul

. certificate / adeverintd privind plata taxelor i impozitelor locale care le datoreazd unititii -
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sd ateste ca persoana juridica nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul

. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sdndtatea in. munci, normele de aparare
impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :
. dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei, (suma care nu se restituie);
. dovada depunerii garantici de participare la licitaie, in cuantum de 1160 lei pentru spatiu,

echivalentul a doud chirii lunare, calculati Ja valoarea minima de 580 lei/lund pentru spatiu (se calculeazi
in functie de spatiul pentru care se oferteazi).

B. Pentru cabinet medical individual/ persoand fizicd autorizatd

1.documente de certificare a identité{ii si calitdtii ofertantului :

. Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

. Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

. act de identitate - copie;

. copie dupd certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea

competentd sau de pe actul legal de constituire, dupi caz, din care rezultd ci are obiect unic de activitate
furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activititi conexe acestora;

. copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor;

. certificat de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale emis de Directia de Sanatate
Publica;

. imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul
in cadrul procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sau de identitate;

. declaratie pe proprie rispundere din care sa rezulte ci nu se afla in dizolvare, insolventd, faliment
sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3. \

. certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care si ateste ci nu are datorii fati de bugetul
general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

. certificat/adeverinta prlvmd plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazé unitatii -

administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ¢4 nu are datorii, valabil la data deschiderii

ofertelor - original sau cople ) )
. declaratie pe propna rdspundere privind respectarea reglementdrilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sindtatea in muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor, potrivit

formularului - Anexa nr. 4.
Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

. dovada achitarii taxei de participare la licitafie, in cuantum de 100 lei, {(suma care nu se restituie);
. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1160 lei pentru spatiu,
echivalentul a doua chirii lunare, calculata la valoarea minima de 580 lei/luna penru spatiu. (se calculeazi
in functie de spatiul pentru care se oferteaza).

PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisid, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum sediul acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.

Nu sunt admise completiri ulterioare ale documentatiei de calificare.

IV. PREZENTAREA OFERTEI



1. Limba de redactare a ofertei : Limba roméana
2. Modul de prezentare a ofertei financiare

Oferta financiard va fi exprimata ferm, in lei, pentru spatiul cu destinatia de cabinet medical,

mentionand obiectul (ex. 1)
3. Garantia de participare

3.1. Garantia de participare la licitatie constd in echivalentul a doud chirii lunare (se calculeaza pornind
de la pretul minim de inchiriere).

3.2. Ofertantul va pierde garantia de participare dacd isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, in
oricare dintre etapele acesteia.

3.3 Locatorul este obligat si restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen de 5 zile
lucrdtoare de la desemnarea ofertantului castigétor.

3.4. Ofertantul declarat castigitor va pierde garaniia de participare dacd nu se prezintd s incheie
contractul in termenul previzut in prezentul Caiet de sarcini.
4, Clarificari

- Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire,
cu cel putin 10 zile lucritoare inainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

- Autoritatea contractantd va rispunde in mod clar, complet si fard ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depigeascd 5 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitéri.

5. Modul de prezentare a ofertei

a) Adresa la care se depune oferta: sediul Primériei Comunei Dostat.
b) Data limita pentru depunerea ofertei: 07.05.2024 ora 10:00

c) Mod de prezentare

Ofertele cuprinzand dovada constituirii garantiei de participare, documentele de calificare, propunerea
financiara se vor dépune in plicuri sigilate, separate astfel: \
) )

- PLICUL FXTERIOR - va contine documentele de calificare §i se va inscriptiona "D’ocumente de
calificare”, numele‘sau denumirea ofertantulul precum §i sediul social al acestuia MENTIONANDU-SE
CLAR:"LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA
DE CABINET MEDICAL, SITUAT IN CADRUL DISPENSARULUI UMAN PARTER DIN
COMUNA DOSTAT, SAT DOSTAT, NR.250, JUD.ALBA)” A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA
DE 08.05.2024,0RA 12:007

- PE PLICUL INTERIOR, care contine oferta propriu - zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz, si va contine Formularul de
oferti semnat de ofertant, fira ingrosari, stersituri sau modificari.

Plicul exterior continind plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autorité{ii contractante
in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.
6. Posibilitate retragerii sau modificarii ofertei - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa
majora cad in sarcina persoanei interesate;

Ofertele sunt declarate intarziate dacé sunt depuse la altd adresa decét cea mentionata in caietul
de sarcini sau dupa data si ora limité stabilite.
7. Deschiderea ofertelor
Data, ora si locul deschiderii ofertelor: 08.05.2024, ORA 12:00, la sediul ananel Comunei Dostat, sat
Dostat, nr.250, judetul Alba, cod postal 517275, in Sala de sedinte

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:
- reprezentantii firmelor ofertante, vor participa la sedinta de deschidere a ofertelor pe baza unei
imputerniciri emise de reprezentantul legal al ofertantului.
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V. CRITERIILE DE ATRIBUIRE AL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SUNT:

A) cel mai mare nivel al chiriei;

B) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;

D) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

. Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste dupd cum urmeaza:
1. cel mai mare nivel al chiriei - 40%;
2. capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%;
3 proteclia mediului inconjurator - 20%;
4. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%.
. Este declarant cdstigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.
. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se

va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiard a
ofertantilor. In cazul egalittii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire: protectia mediului inconjuritor. In cazul egalitatii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: conditii specifice impuse de natura
bunului inchiriat.

VL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE
Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:

Etapa 1. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentn’l etapa a doua.

- in'data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Primdriei vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare si ofertantii.

-Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezen(a’ tuturor membrilor. |

~In partea introductivi a procesului verbal se va consemna faptul ¢ plicurile cu ofertele prezentate a fost
sau nu intacte, in sensul cé partea lipitd a acestuia a fost afectatd / nu a fost afectata prin dezlipire sau alta
modalitate de deschidere. ) . §

- Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare descalifica ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt
redactate in limba romana.

-Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de alabilitate
previzute in Caietul de sarcini.

-Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de
evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

-In baza procesului - verbal, Comisia de evaluare intocmeste, in termen de | zi lucrdtoare, un raport pe
care il transmite autoritagii contractante.

-In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicdnd motivele
excluderii.

-Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitajie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor, cel
putin doud oferte si fie valabile. In cazul in care, in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanti este obligata s anuleze procedura si sa organizeze
0 nouad licitatie.



Etapa II. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

-Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat mai sus, de
cétre toti membrii comisiei de evaluare i de citre ofertanti.

-Comisia de evaluare verificd valoarea fiecarei oferte, oferta cdstigitoare este oferta care a oferit chiria
cea mai mare.

-Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie

semnat de tofi membrii comisiei.

-in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care
il transmite autoritatii contractante.

-Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd
ca fiind castigatoare

-Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in
scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. in cadrul
comunicarii autoritatea contractanta:

. va informa ofertantul cistigétor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

. va informa ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

VII. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, precum §i pe site-ul
Primdriei www.comuna-dostat.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este 07.05.2024 ORA 10:00, la sediul Primdriei
Comunei Dogtat, sat Dostat, nr.250, judetul Alba, cod postal 5 17275

Sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor se va desfisura in data de 08.05.2024 ORA

12:00, in Sala dg,Sedm;e 3 ) ’

VIIL. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat — Anexa 6 .



ILLCAIET DE SARCINI

aferent procedurii de inchiriere, prin licitaie publica deschisa, a spatiului cu destinatia de cabinet medical,
proprietatea privati a comunei Dogtat, situat in cadrul cladirii Dispensarului uman parter din Comuna
Dostat, sat Dostat, nr.250, jud.Alba.

Art. 1 OBIECTUL INCHIRIERII

1.1.  Inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinet medical - proprietate privatd a comunei Dostat, situat
in cadrul cladirii Dispensarului uman parter din Comuna Dostat, sat Dostat, nr.250, jud.Alba a fost
aprobatd prin Hotérdrea Consiliului Local nr.14 din 21.03.2024 .

i.2. inchirierea spatiului cu destinatia de cabinet medical, astfel:

OBIECTUL - Spatiul —~ Su 55,24 mp — conform schitei spatiului , ce va constitui anexa 1 la contractul
de inchiriere

Supafetele mentionate contin totodata cota elementelor de uz comun.

1.3.  Spatiul va fi folosit. conform destinatiei, in baza contractului de inchiriere.
1.4.  Spatiul nu va putea fi subinchiriat.

Art. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
2.1.  OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

(1) Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta leglslatla in vigoare privind
protectia mediului pe toatd durata contractului de inchiriere.

(2) Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, si nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din
toaletarea pomilor sau curdfarea si intrefinerea spafiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice
care fac obiectul unor tratamente specnale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de autoritatile de
mediu, precum $i a deseurilor de orice natura.

(3) Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incélcarea obiectului contractului si ca urmare
contractul va inceta, fara nici o altd formalitate prealabild i fard interventia instantei de judecatd, in baza
unei notificiri transmise de citre locator, in acest sens. Incetarea contractului va produce efecte de la data
stabilitad in notificare, urmand ca pe cheltuiala locatarului sa se aduca imobilul inchiriat la starea initiala
in care a fost predat. In aceastd situatie locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea de la
momentul predarii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

2.2.  CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-CLADIRE

(D Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toata durata contractului, in
conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, in deplina proprietate,
liber de sarcini, administratorului bunului.

2) Pe toatd perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care s-a

incheiat contractul.

3) Orice investitie sau amenajare care este necesard spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si
dupd obfinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

(4)  Accesul in cladire se va face si prin holul de la intrarea secundara, respectand fluxul si circuitul
pacientilor conform reglementarilor legale.



Art. 3. DURATA INCHIRIERII
Contractul de inchiriere va fi Incheiat pe o perioadd de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul

partilor.

Art. 4. ELEMENTE DE PRET

4.1.  Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinet medical, a fost
stabilit prin Hotardrea Consiliului Local nr.14 din 21.03.2024, si este de 580 lei/ lund pentru spatiu.

4.2.  Ofertantii la licitatie vor achita:

- taxa de participare la licitatie in cuantum de 100 Lei;

- garantia de participare la licitatie se stabileste, potrivit art. 334 alin. 5, la nivelul contravalorii a 2
(doud) chirii, (se calculeazi in functie de suprafata spatiului pentru care se oferteazd)

43.  Garantia pentru participare poate fi constituitd prin:

- ordin de plati in contul organizatorului licitaiei, respectiv contul nr. ROI2TREZ0055006XXX001084
deschis la Trezoreria Sebes, titular de cont Comuna DOSTAT, cod fiscal 4562265.

44. Pentru ofertantul care adjudeci licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupa depunerea
garantiei pentru neplata chiriei, in echivalentul chiriei licitate pe un trimestru. incheierea contractului de
inchiriere este conditionatii de constituirea garantiei de neplata chiriei.

4.5. Taxa de participare se constituie prin:

-ordin de plati in  contul  organizatorului licitatiei, respectiv contul
nr.ROOITREZ00521360250X XX XX deschis la Trezoreria Sebes, titular de cont Comuna DOSTAT, cod
fiscal 4562265.

¥ Aceastd taxd reprezintd un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau
potenpahlor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de callﬁcare au participat sau
nu prin imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia).

4.6.  Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantia se va restitui, la cerere.

4.7. Cercrea de restituire a garan;lel va cuprinde in mod expres contul si banca Ia care urmeazi a fi
viratd suma respectlva

4.8.  Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexdri.

Art. 5 ORGANIZAREA §I DEFASURAREA LICITATIEI \
32k LlCltana publicd se va initia prin publicarea unui anun{ de cétre autoritatea contractantd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicafie electronice.
5.2.  Anuntul de licitatic va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

1) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum:

denumirea;

- codul de identificare fiscala;

- adresa;

- datele de contact;

- persoana de contact;

2) informatii generale privind obiectul procedurii de licitagie publicd, in special descrierea §i
identificarea bunului care urmeazi sa fie inchiriat;
3) informatii privind documentatia de atribuire:

- modalitatea sau modalititile prin care persoanele interesate pot intra in posesia
documentatiei de atribuire;

- data - limita pentru solicitarea clarificérilor;

4) informatii privind ofertele:

- data - limiti de depunere a ofertelor;

- adresa la care trebuie depuse ofertele;



- numarul de exemplare in care trebuic depusa fiecare oferta;

5) data si locul la care se va desfasura sedinfa publica de deschidere a ofertelor;

6) instanfa competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instan{ei;

7 data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea publicarii;

5.3.  Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel pugin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor, incluzand in termen i ziua in care el incepe si curg si ziua cand
se implineste.

5.4. (1) La licitafie se poate inscrie orice cabinet medical individual, persoand fizica autorizata,
persoand juridicd care desfagoard ca obiect unic de activitate furnizare de servicii medicale cu sau fard
activitati conexe care indeplineste, cumulativ, urmétoarele conditii:

- a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnaté cagtigitoare la o licitatie
publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat
contractul, din culpd proprie. Restric{ia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

5.5. (1) Licitatia se va desfasura in data de 08.05.2024,0ra 12,00 la sediul Primiriei Comunei Dostat,
nr.250, jud.Alba.

(2)in ziua stabilitd pentru licitatie, respectiv data de 08.05.2024, ora 12:00, comisia de evaluare
numité prin Dispozitia Primarului, se va intruni avind asupra ei documentatia de atribuire.

(3)Nu este valabila oferta cuprinzind un pref mai mic decat cel dpmbat prin Hotérarea Consiliului
Local nr.14 din 21.03.2024. Dupa incheicrea licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor Semna
procesul-verbal privind desfasurarea licitaiei, in care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale
licitatiei.

5.6.  Persoana interesatd are dreptul de a sohcxta clarificiri privind documenta;na de atribuire, cu cel
putin 10 zile lucritoare inainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

5.7.  Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depagseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

Art. 6. REGULI PRIVIND OFERTELE

6.1.  Ofertele se depun la sediul autoritafii contractante - Comunei Dostat, nr.250, in doud plicuri
sigilate:

* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire

*% unul interior care va contine oferta propriu - zisa semnata de ofertant si documentele prevazute in
Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

6.2.(1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitafiei pentru care este depusd oferta:

“LICITATIA PUBLICA DESCH[SA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA DE
CABINET MEDICAL, SITUAT IN CADRUL DISPENSARULUI UMAN PARTER DIN COMUNA
DOSTAT, SAT DOSTAT, NR.250, JUD.ALBA)” A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE
08.05.2024,0RA 10:00™.

(2) Plicul exterior va trebui s contini:



a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declarajie de participare, semnatd de ofertant, fard
ingrosdri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitirilor autoritatii
contractante;

6.3.  Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si sediul social al acestuia, dupa caz.

6.4. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

6.5.  Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiy fora majord, cad in sarcina persoanei interesate.
6.6. Ofertele depuse la o altd adresd a autoritdtii contractante decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

6.7.  Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

6.8.  Fiecare participant poate si depund o singurd ofert.

6.9. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

6.10. Ofertele se redacteazi in limba roméana.

6.11. Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de inchiriere a spatiului.

6.12. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilita.

6.13. Continutul ofertelor trebuie si raména confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, urmand a se lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupd aceasti data.

6.14. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului- verbal prevazut la alin.
(16) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

6.15. Sunt considerate oferte valabile ofertele care mdeplmesc criteriile de valabilitate previzute in

caietul dc sarcini al licitatiei. '
’ 4

Art. 7. PROTECTIA DATELOR } j }
Farda aduce atingere celorlalte preveden ale prezentei inchirieri, autoritatea contractanta are obligafia de
a asigura protejarea acelor nntormatu care ii sunt comuhicate de persoanele fizice sau juridice cu titl’
confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea
intelectuala. ) \ \ )

)

Art. 8. COMISIA DE EVALUARE

8.1.  La nivelul autorititii contactante se organizeazi o comisie de evaluare numita prin Dispozifie a
Primarului, care adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie previzute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

8.2. Comisia de evaluare este compusi dintr-un numar de 3 membri. Fiecare membru al comisiei de
evaluare are desemnat un supleant.

8.3.  Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii autoritatii
contractante in comisie

8.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céte un vot. Persoanele invitate
beneficiaza de un vot consultativ.

8.5.  Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritagii membrilor.

8.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile privind conflictul
de interese potrivit art. 321 din O.U.G. nr.57/2019.

8.7. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati s dea o declaratic de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere, dupd termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

8.8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indatd autoritatea
contractanta despre existenfa stérii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea persoanei incompatibile,
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dintre membrii supleanti.

8.9.  Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se
afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forfei majore.
8.10. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor s1 documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare:

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare;
8.11. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

8.12. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si

in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
8.13. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si

documentelor cuprinse in ofertele analizate

Art. 9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

9.1.  Pentru a participa la licitatie, ofertantul strebuie si depuni oferta la sediul (registratura) Primdriei,
péana la data limita stabilita in anunt, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

9.2. PEPLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta

“LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA DE
CABINET MEDICAL, SITUAT IN CADRUL DISPENSARULUI UMAN PARTER DIN COMUNA
DOSTAT, NR.250, JUD.ALBA)” A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 08.05.2024,0RA 10:00”

a) PLICUL EXTERIOR va trebui si contind urmitoarele documente:

A. Pentru persoana juridica ; } i

1. documente de certificare a identitéfii si calitdtii ofertantului : | '

g Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1; \ )

. Declaratia de partncnpare la licitatie. conform Anexei nr. 2 {

. Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care s rezulte obiectul
de activitate furnizarea de servicii medicale cu sau fari activititi conexe acestora ;

. certificat constatator, emis de Oficiul Reglstmlm Comertului, eliberat cu cel mult 30 znle inainte

de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care s rezulte urmatoarele:
. ofertantul nu este in faliment;

. ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfasura
activitéti economice;
. sediul social;
. administratorul ofertantului
. copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ci nu se afld in
° dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3, insotita

de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sdu de
identitate

. imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publicd, insotitd de copie a actului sdu de identitate;

. certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care si ateste ca persoana juridicd nu are datorii
fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;

. cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste c@ persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune
fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;
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. certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care si ateste cd persoana juridicd nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;

. declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte ¢d in ultimii 5 ani
nu a fost condamnat, printr-o hotirdre rdmasa definitivd a unei instanfe judecatoresti, pentru coruptie,
pentru frauda si/sau pentru spilare de bani;

. declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea §i sdndtatea in muncd, normele de apdrare Tmpotriva
incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

*

Noti: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.
documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

dovada achitérii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei, (suma care nu se restituie);
dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1160 lei pentru spatiu ,
echivalentul a doua chirii lunare, calculata la valoarea minima de 580 lei/lund penru spatiu (se calculeaza
in functie de spatiul pentru care se oferteaza).

I

B. Pentru cabinet medical individual/persoana fizica autorizata
1.documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

. Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

. Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

. act de identitate - copie;

. copie dupi certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberati de autoritatea

competentd sau de pe actul legal de constituire, dupé caz, din care rezulta ca are obiect unic de activitate
furnizarea de servicii medicale, cu sau fard activitdti conexe acestora;

. copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor :

« | certificat de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale emis de Directia de Sanatate
Publica j } i }

. imputernicire notariald in original/copie legahzaté acordata pcrsoanel care reprezinta ofertantul
in cadrul procedurii de licitatie publici, insotita de copie a actului sdu de identitate;

» | declaratie pe proprie raspundere din care s rezulte cd nu se afli in dizolvare, insolventd, fahmenl
sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3.

« , certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste ¢a nu are datorii fatd de bugetul
general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

. certificat/adeverintd privind plata taxelor §i impozitelor locale care le datoreazd unititii -

administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care si ateste ca nu are datorii, valabil la data deschiderii
ofertelor - original sau copie.

. declaratie pe propria rispundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia
mediului, securitatea $i sinitatea In muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor. potrivit
formularului - Anexa nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

. dovada achitirii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei, (suma care nu se restituie);
. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1160 lei pentru spatiu,
echivalentul a doua chirii lunare, calculata la valoarea minima de 580 lei/luné penru spatiu (se calculeaza
in functie de spatiul pentru care se oferteazi).

b) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum sediul acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.

Nu sunt admise completdri ulterioare ale documentatiei de calificare.
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9.3. (1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabilegte la nivelul contravalorii a dou#
chirii, calcualta astfel : in cuantum de 1160 lei pentru spatiu, echivalentul a doua chirii lunare, calculata
la valoarea minima de 580/luna pentru spatiu. (se calculeazi in functie de spatiul pentru care se oferteaza)

(2)  Ofertantul va pierde garantia de participare dacé isi retrage oferta inainte de inceperea
licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

(3) Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen
de 5 zile lucritoare de la desemnarea ofertantului castigitor.

(4)  Ofertantul declarat castigitor va pierde garantia de participare dacd nu se prezintd si
incheie contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

Art,10. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

10.1. Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face obiectul inchirierii, fara
a putea subinchiria sau cesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul inchiriat.

10.2. Locatarul nu poate veni cu acest bun imobil in contracte de asociere.

10.3. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt;

a) cel mai mare nivel al chiriei (preful cel mai mare/lund);
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

10.4. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala
cu importan{a acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatéri rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecdruia dintre criteriile previzute la alin.(1) este de
pénd la 40%, iar suma acestora nu trebuie s depaseascad 100% si se stabileste astfel:

a) pentru preful cel mai mare/luna (oferta financiara) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiard a ofertantilor - (document emis de unitati
bancare/declaratii bancare/adeverinte/alte documente din care isi reiasd dlspOmbuhlétlle banesti ale
ofertantului) - 30/puncte; ) } !

c) pentru protectia mediului Inconjurétor (Dcclaratle privind respectarea reglementaulor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sandtatea in munc, normele de apdrare impotriva
incendiilor — Anexa nr. 4) - 20 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria
raspundere din care sd rezulte cd ofertantul nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolyentd/faliment;
activitatea sa nu este condusi de un administrator judiciar si nici nu este suspendati; nu face obiectul unei
proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevdzute anterior; a indeplinit obligatiile de
platd impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale citre bugetele componente ale bugetului
general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roméania — Anexa nr. 3) - 10 puncte.
10.5. (1) Este declarant castigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

(2) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b (capacitatea
economico-financiari a ofertantilor). In cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire previzut la alin.10.4, lit.c).

10.6. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmétorul:

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 10.4 lit.a, punctajul Pn se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se oferd Punctajul maxim alocat de 40 de puncte.

b) Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeaza proportional, astfel: Pn=(nivel
n/nivel maxim ofertat)x40 pct;

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b:
a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctajul maxim alocat de

30 puncte.
b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeazd proportional, astfel: D(n) ( Nivel n/ Nivel
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maxim disponibilitati banesti prezentate) x 30 pet;

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.c)
Punctajul se acorda astfel:
. daci ofertantul prezintd dovada privind protectia mediului (Anexa nr. 4) - se acordad 20 puncte.
. daci ofertantul nu prezintd dovada privind protectia mediului (Anexa nr. 4) se acorda 0 puncte.

- Pentru criteriul de atribuire previzut la alin.10.4, lit.d)
Punctajul se acorda astfel:

. daci ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu (Anexa nr. 3) se acorda 10 puncte.
. dacé nu prezintd documentul aferent acestui criteriu (Anexa nr. 3) se acorda 0 puncte.

10.7. (1) Este declarant céstigétor ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.
(2) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora

se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevézut la alin.10.4, lit.b (capacitatea
economico-financiari a ofertantilor). in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire previzut la alin.10.4, lit.c). in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire previzut la alin.10.4,
lit.d).

10. 8. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cédrui oferta a fost
stabilita ca fiind castigdtoare.
10.9. Anuntul de atribuire trebuie s cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicdrii anuntului de licitatic in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;

) f) durata cgntractului; ) j }

2) nivelul chiriei;

h) instanta 'competentd in solutionarea litigiilor aparute’si termenele pentru sesizarea
instantei; ' ' ;

i) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

1) data transmiterii anuntului de atrlbulre cétre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

10.10. Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertanm despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

10.11. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de
licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(1)  In sensul prevederilor alin.1, procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G.
nr.57/2019;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta méasuri corective, fara ca
acestea si conduci, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din O.U.G. nr.57/2019.

(2) Autoritatea contractanta are obligaia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atdt incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.
10.12. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2)  Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitifii.
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(3) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului
previzut la alin. 10.10, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpd.

(4)  Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-

interese.

(5)  In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii.

(6) Daunele-interese se stabilesc de ciitre tribunalul in a cérui raza teritoriala se afla sediul
autoritaii contractante, la cererea partii interesate, dacd partile nu stabilesc altfel.

(7) in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului cd, ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forfdi majord sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, aceasta are dreptul sa declare cstigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(8) In cazul in care, in situagia prevazuta la alin.(7), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin.(5)

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile
pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloaiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant

sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

11.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmatoarele persoane:

a) sof/sotie, ruda sau afin pani la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al II- lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre fofertanti, persoane
juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, par{i de mteres actiuni din caplta]ul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau
subcontractanti propusi: )

d) membri in cadrul cons:hulur de admmlstmle/organulm de conducere sau de supervizare

al ofertantului si/sau actionari ori asociafi semnificativi persoane care sunt so{/sotie, ruda sau afin pani la
gradul al 1l-lea, inclusive, ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitafii contractante.
11.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie sa
pastreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum i asupra altor informatii prezentate de
catre ofertanti a céror dezviluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-gi proteja proprietatea
intelectuald sau secretele comerciale, precum gi asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Art. 12 - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12.1.  Solutionarea litigiilor apdrute in legitura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabila - precum
si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

12.2. Actiunea in justitic se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui
jurisdictie se afla sediul locatorului.

Art. 13 - DISPOZITII FINALE
13.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considerd insusite de
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ofertant.

13.2. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului raspunderea contractuala si
rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere), incheiat conform legislatiei in

vigoare.

Anexe:

Anexa 1: Fisa ofertantului.

Anexa 2: Declaratie de participare.

Anexa 3: Declaratie pe proprie raspundere.

Anexa 4: Declarafie pe proprie rdspundere privind respectarea reglementdrilor referitoare la protecia

mediului, securitatea si sindtatea in munci, normele de aparare impotriva incendiilor.
Anexa 5: Formular de oferta
Anexa 6: Contract de inchiriere - model orientativ
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Anexa |

FISA OFERTANTULUI
aferent procedurii de inchiriere, prin licitatic publicd deschisa, a spatiului cu destinatia de cabinet medical,
proprietate privatda a comunei Dostat, situat in cadrul Dispensarului uman pater din Comuna Dogtat, sat

Dostat, nr.250, jud.Alba

)
2)
3)
4
5)
6)
7)
8)
9)
10)
1)
12)
13)

Data

Ofertant

Sediul societatii/persoana fizica autorizatd/CMI
Telefon

Reprezentant legal

Functia

Cod fiscal

Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

Nr. Cont

Banca

Capitalul social (mil. lei)

Cifra de afaceri (mil. lei)

Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daci este cazul
Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Oferfant

L:S.
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Anexa 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferent procedurii de inchiriere, prin licitatie publicd deschisd, a spatiului cu destinatia de cabinet medical,
proprietate privatd a comunei Dostat, situat in cadrul Dispensarului uman pater din Comuna Dostat, sat
Dostat, nr.250, jud.Alba

Catre,
UAT Comuna Dostat

Urmare a anuntul publicitar apdrut in publicatia................. din data de ............e

Prin prezenta,
(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia fermi de participare la licitagia publica deschisd pentru inchiriere, prin licitatie publicd
deschisa, a spatiului cu destinafia de cabinet medical , situatjin cadrul Dispensarului uman pater din
Comuna Dostat, sat Dostat, nr.250, jud. Alba organizatd in sedm;a publicd la data............... ORA ....... de

catre Comuna D0§tat
) )

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in Documentatia
de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru sedina publicd in numele meu va participa
Alisvcavnrmaiagss , posesor al CI/BI Seria ....... % | peee , imputernicit  (daca este cazul) prin

Procura Notariala nr......... , din data de.......... cemisade T aniiGiaanaii , $4 ma reprezinte §i
sd semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data Ofertant
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ANEXA 3
DECLARATIE

Subsemnatul{a) (se insercazid numele persoanei juridice/persoand fizica autorizatd/CMI),in
calitate de participant la procedura de licitatie publica pentru inchirierea OBIECTULUI ....(se va preciza

numdrul obiectului) organizatda de Comuna Dostat, in data de ........ccccovvrnnne declar pe proprie
raspundere ci :
a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, activitatile mele nu sunt suspendate si

nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele
anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevézute la lit.
a);
¢) mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale citre

bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Romania ;

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu $i infeleg
cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i confirmérii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem A :

\ ) } ) )

I Inteleg cd in cazul in care aceasta declaratie nu'este conforma cu realitatea sunt pasibil de incélcarea

prevederilor legislagiei penale privind falsul in declaratii. \ )
\ ) ) )

§ ) } )

\ y Reprezentant legal, ) )

(semndtura autorizata si stampila)
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ANEXA NR. 4
Operator economic/persoand fizica

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea gi s@ndtatea in
muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor

Subsemnatul ............ , reprezentant imputernicit al (denumirea si sediul ofertantului), declar pe
propria rispundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ca md angajez s prestez activitati
in cadrul bunului imobil inchiriat, pe toatd durata contractului de inchiriere, in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sinitatea in munca $i a normelor de apérare
impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie rispundere cé la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
care Tmi revin cu privire la protectia mediului, securitatea $i sinitatea in munca si a normelor de aparare
impotriva incendiilor. ) ' ‘

' )
|

/ / !

!
Data completarii

' ) ) )
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Operator economic/persoana fizica

ANEXA NR. 5

FORMULAR DE OFERTA

aferent procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisa, a spatiului cu destinatia de cabinet medical,
proprietatea privatd a comunei Dostat, situat in cadrul Dispensarului uman pater din Comuna Dostat, sat

Dostat, nr.250, jud.Alba

Cu privire la OBIECTUL (se va preciza numdrul obiectului) - spatiul cu destinatia de cabinet medical
proprietatea privatd a comunei Dostat , situat in comuna Dostat, situat in cadrul Dispensarului uman pater
din Comuna Dostat, sat Dostat, nr.250, jud.Alba , ce urmeazi a fi inchiriat in data de ................. ORA
........ , la sediul PRIMARIEI Comunei Dostat.

Oferta mea de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de cabinet medical scos la licitatie este de
.......................... lei/luna. '

) } ’ ) }

L.S.
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IV. CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. /

in conformitate cu art.108, art.129, alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6, lit.b si alin.7, lit.c, art.139,
alin.1 coroborat cu alin.3, lit.g, art.154, alin.1, art.155, alin.5, lit.c, art.297, alin.l, lit.c) , art.332-
348, art.354, art355 si art.362 alin.l din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
administrativ, avind in vedere si dispozitiile Noului Cod Civil, in conformitate cu Legea nr.95/2006
privind reforma in domeniul sdnatatii, cu modificdrile si completdrile ulterioare, a Ordonantei
nr.124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale, precum si, art.4 din Legea
nr.213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile §i completirile
ulterioare, Legea nr.207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificirile si completarile
ulterioare, Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si completirile ulterioare, Legea
nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completdrile ulterioare si Legez
nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificérile i completérile ulterioare.

in baza Hotararii Consiliului Local nr. 14 din 21.03.2024 si a ofertei declarate castigatoare in
cadrul procedurii de licitatie, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

Cap. I - PARTILE CONTRACTANTE

Art.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

1.1. UAT COMUNA DOSTAT cu sediul in comuna Dostat, sat Dostat, nr. 250, judetul ALBA, cod
postal 517275, telefon 0258764690, e-mail: prlmanadostat@yahoo com, Fod fiscal 4562265, coqt
IBAN R036TRE200521A300530XXXX deschis la Trezoreria Mumcxpnulun Sebes, xepwzentaﬁé
legal prin Cindea Emilia Lma - primar, in caht?tc de locator, pe de o parte, 1

|
’

si
) ) ) § . .
12 ,cu sediul  social i‘n
localitatea ,  Str. , nr. . comuna
, judetul tel. , avand CUI
, cont IBAN , deschis la
\ reprezentaté legal prin

- , in calitate

de locatar pe de alti parte.
Cap. Il - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Obiectul contractului il reprezinti inchirierea unui spatiu situat in cadrul clidirii
Dispensarului Uman, parter, din Comuna Dostat, nr. 250, jud. Alba, denumit Obiectul , conform Anexa
1 - schita spatiului, situat in cadrul cladirii Dispensarului uman, din Comuna Dostat, nr. 250, judetul Alba,
in suprafatd totald de 55,24 mp, spatiu ce apartine Comunei Dostat, in vederea desfasurdrii activitatii de
cabinet medical.

Cap. III - DURATA CONTRACTULUI

Art.3. Prezentul contract de inchiriere se incheie in conformitate cu legea roménd, pentru o
perioada de 5 (cinci) ani, incepand de la data . pana la
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La expirarea contractului de inchiriere, partile pot decide de comun acord prelungirea contractului,
prin act aditional pentru o noua perioada. La cererea scrisa a chiriasului, autoritatea publica locala poate
analiza §i supune aprobdrii Consiliului Local al comunei Dostat, posibilitatea prelungirii contractului de
inchiriere in conditiile legii.

Cap.IV - CHIRIA, TERMENE DE PLATA, GARANTIA

Art.4. Chiria se stabileste in conformitate cu prevederile Procesului Verbal de adjudecare si al
Raportului incheiat ca urmare a licitafiei publice aprobata prin H.C.L nr. 14 din 21.03.2024, la valoarea
de lei/mp/luna, fara TVA ( lei/luni, fard TVA). Chiria se va recalcula ori de céte
ori se vor constata erori de calcul sau masurdtori si se va indexa anual cu indicele de inflatie al anului
anterior.

Art.5. Cuantumul chiriei se va plati lunar, in rate egale pana la data de 30 ale urmétoarei luni
incheiate, pentru luna anterioard, incepédnd cu data prevazutd in contract.

(1) Pentru neachitarea la termen a sumelor stabilite, locatarul va plati majorédri de intdrziere,
conform legislatiei in vigoare la data efectudrii platii, calculate din ziua imediat urmatoare zilei in care
suma era scadenta la plata, si anume 1% conform art. 183 alin (2) din Codul Fiscal.

(2) In cazul in care actele normative referitoare la majordrile de intarziere se vor modifica, acestea
se vor aplica de drept prezentului contract de inchiriere.

(3) Neplata chiriei, da dreptul locatorului de a rezilia prezentul contract, fard a fi notificat in
prealabil, precum si obligatia din partea locatarului de a elibera spatiul imediat.

(4) in caz de neplat, executarea silita se face pe baza prezentului contract, locatarul fiind de acord
cu transferul din contul sdu a sumelor datorate locatorului, prczcntul contract avand valoare de inscris
autentic, consmumd titlu executoriu.

! )

Art.6. Locatarul raspunde direct de respectarea legislatiei: in vigoare privind normele PSS,
protectia muncii, protecfia mediului, aparare civild, specifice actmtétu desfasurate, precum si obtinerea
tuturor avizelor Iegate de functlonarc { t 1

Art.7. Plata chiriei se va face prin virament 'in contul Primédriei Comunei
Dostat, IBAN RO36TRE200521A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Sebcs, sau prin
casieria Primariei, cod unic de inregistrare 4562265. ?

Art.8. (1) Garantia, reprezentatd de contravaloarea chiriei pe doua luni consecutive, conform
Raportului de evaluare (580,00 lei * 2 luni), a fost constituitd prin virament bancar in contul Comunei
Dostat, ROI2ZTREZ0055006XXX001084, la data de , in suma de lei, cu
nr. OP , fiind conditie obligatorie pentru participarea la licitatia din

(2) Chiriasul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui garantie
reald mobiliard, cu acordul autoritatii publice locale municipale.

(3) Garantia se va restitui in cel mult 14 zile de la data expirarii perioadei de valabilitate a
contractului de inchiriere, cu conditia indeplinirii de catre locator a obligatiilor asumate prin contract.

(4) In cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de platd si/sau deterioreazi spatiul
transmis in folosintd, locatorul va retine locatarului din garantia de bund executie, contravaloarea chiriei
neachitate si contravaloarea daunelor provocate.

Cap.V - OBLIGATIILE PARTILOR
Art.9. Obligatiile locatarului
(1) Si foloseascd spatiu situat in cadrul cladirii Dispensarului Uman, din Comuna Dostat, nr.
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250, jud.Alba, conform destinatiei si clauzelor stabilite prin prezentul contract de inchiriere, permifind
schimbarea destinatiei doar cu acordul locatorului.

(2) Contractul se reziliazd de drept in cazul in care existd un plan de modernizare a zonei
respective, fard punere in intdrziere, fara notificare prealabild §i fard interventia instantei de judecatd (pact
comisoriu), chiriasul avdand obligatia de a elibera spatiul in termen de 15 zile de la notificare.

(3) Si ia toate masurile ce se impun pentru exploatarea in condiii optime a spatiului inchiriat .

(4) Sa incheie contracte cu furnizorii de utilititii i servicii (apd, salubritate,energie termica,
electrica, etc.).

(5) Locatarul raspunde direct pe toatd durata contractului de inchiriere de respectarea si aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia si paza impotriva incendiilor, protectia muncii, protectia mediului,
apérare civild specifice activititii desfasurate, de obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor legate de
functionare, precum si de respectarea oricaror alte obligatii legale ce rezultd din activitatea pe care o
desfasoara.

(6) Sd suporte toate cheltuielile necesare refacerii spatiului deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzatoare sau distrugerii acestuia din culpa sa.

(7) Sa raspunda de buna functionare a instalatiilor electrice si de energie termica.

(8) Si plateasci chiria in conditiile si la termenele stabilite prin prezentul contract de inchiriere,
iar in caz de intdrziere si achite majordrile de intdrziere conform legislatiei in vigoare la data efectudrii
platii.

(9) La incetarea, respectiv rezilierea contractului de inchiriere, locatarul si predea proprietarului
spatiul liber de orice sarcind, in termen de maxim 15 zile lucritoare, in starea in care acesta a fost initial
preluat, in caz contrar urmand s suporte contravaloarea daunelor produse.

. (10) Sa suporte, in afara chiriei si a platilor prevazute la alin.(8). cheltuielile privind consumul de
energie electrica, termica, Apa, alte cheltuieli ale ul}ilitétilor. } )

(11) Se interzice subinchirierea, cesiunea in tot sau in parte a spatiului inchiriat, asocierea cu alte
persoane fizice sau juridice, incheierea unui inscris privind transmiterea folosingei spatiului, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fird somatie sau punere in intdrziere §i fard interventia
instantei judecitoresti (pact comisoriu). Priméria are dreptul si dezafecteze spatiul inchiriat si sd dispund
aducerea acestuia in starea initiald pe cheltuiala exclusivi a locatarului. )

(12) Locatarul riméne rispunzitor de plata chiriei, chiar dacd abandoneaza spatiul inchiriat fara
consimtamantul locatorului.

(13) Sa pastreze si sa asigure curitenia in spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere, si
ingrijeasca si s@ conserve spatiul ca un bun proprietar.

(14) Sa execute la timp si in bune conditii lucrdrile de intretinere §i reparatii curente, in vederea
mentinerii spatiului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului. Lucrdrile de
imbunitatire si de igienizare ale spatiului sunt in sarcina chiriasului fard sa afecteze cuantumul
chiriei.

(15) Sa permiti locatorului s3 controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, la termenul stabilit in contract;

(16) Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, decét cu acordul prealabil scris al locatorului
si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie;

(17) Sa rispundi integral pentru deteriorarile aduse spatiului de citre persoanele aduse de
acesta in spatiu.
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Art.10. Obligatiile locatorului

(1) Sa predea citre locatar pe baza de proces verbal de predare-primire spatiul inchiriat previzut
la Art.2 din prezentul contract de inchiriere.

(2) Sa asigure folosinta nestingherita spatiul inchiriat pe toata durata contractului.

(3) Si elibereze locatarului, in conditiile legii, acorduri $i avize in legdtura cu obiectul de
inchiriere.

(4) Locatorul are dreptul sa inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si s
verifice respectarea obligagiilor asumate de locatar.

(5) Locatorul are obligatia de a instiin{a chiriasul cu 15 zile inainte de o eventuala schimbare a
situatiei spatiului respectiv, sau atunci cand nu se cunoaste schimbarea, in 15 zile de la producerea ei.

(6) Locatorul garanteazi contra tuturor viciilor bunului inchiriat, care impiedica sau micsoreaza
folosirea lui, chiar dacd nu le-a cunoscut la incheierea contractului si fara a fine seama daci ele existau
dinainte ori au survenit pe parcursul contractului.

(7) Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe care
locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului.

Cap.VI - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11. Pentru executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, parfile datoreaza
despagubiri.

Art.12. Forta majord, legal notificatd, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile
legii.

Art.13. (1) In cazul in care s-a depasit termenul de plati a chiriei cu doud luni sau in
cazul nerespectirii unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se considerd desfiintat de drept,
fard punere in jintarziere, fard alte formalitagi §i fara interventia vreunei instante de jydecatd, conform
prezentului pact comisoriu. '

(2) Se interzice subinchirierea, cesionarea sau asociezea cu alte persoane fizice, juridice, sub
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului prevazut de art.2, fard somatie si punere in intarziere si fara
interventia instantei judecatoresti, autoritatea locala avand dreptul sa dezafecteze spatiul inchiriat ocupat
cu investitiile reéalizate si s dispuni aducerea acestuia in stare initiald pe cheltuiala exclusivi a locatarului.
Locatarul este obligat si asigure paza bunului transmis in folosintd, precum si a valorilor detinute sub
orice titlu.

Cap.VII - MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.14. Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante. Orice act aditional incheiat de par{i va face parte integranta din prezentul
contract de inchiriere.

Cap.VIII - INCETAREA, REZILIEREA CONTRACTULUI
Art.15. Prezentul contract de inchiriere poate inceta in urmétoarele situatii :

1) La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

2) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
autoritatea publica locald, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acesteia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata. In situatia prevazuta, autoritatea publici locald va notifica
de indata intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele
ce au determinat aceastd masurd;

3) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre chiriag, prin rezilierea unilaterald de
céitre autoritatea publica locald , cu plata unei despédgubiri in sarcina chiriasului;

25

-



4) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre autoritatea publica locald, prin reziliere
de catre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritétii publice locale:

5) Prin acordul comun al partilor;

6) In cazul interventiei unei situatii de for{a major sau caz fortuit;

7) Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de inchiriere,
fard a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege;

8) In cazul intririi in insolventd, in faliment sau a dizolvirii pe cale legald a chiriagului;

9) La disparitia, dintr-o cauza de forta majoré, a bunului inchiriat.

Art.16. Rezilierea contractului infervine in urmitoarele situatii:

a. In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local, terenul pe care se afla spatiul situat
in cadrul cladirii Dispensarului uman, parter, va fi destinat executarii unor constructii si amenajari
edilitare de interes public etc., contractul de inchiriere se reziliaza in mod unilateral de cdtre autoritatea
locald, dup notificarea locatarului, cu 30 zile inainte.

b. Contractul se reziliazi de drept si in cazul in care locatarul este in lichidare voluntard sau n
faliment.

c. Nerespectarea clauzei art.9 alin.(12) din prezentul contract de inchiriere duce la
sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fard punere in intdrziere, fara alte formalitati si fard
interventia instanfei judecitoresti (pact comisoriu), iar spatiul ce face obiectul contractului poate fi scos
la licitatie.

d. Constituic o cauza pentru rezilierea contractului din inifiativa locatorului neplata de catre locatar
a dou chirii lunare. Rezilierea va opera de plin drept, fard somatie, indeplinirea altor formalitati judiciare
sau extrajudiciare i fara interventia instantelor judecitoresti (pact comisoriu), iar spatiul ce face obiectul
contractului poate fi scos la licitatie.

e. In situatia in care locatarul a prlcmult insemnate strlcacmm spatiului inchiriat, mstala;ulor
precum i oricdror alt;e bunuri aferente lor sau,daca instrdineaza fard dl;ept parti ale acestuia.

f In situatia, In care spafiul mchmat este necesar desfasurarii altor activitati, ,contractul
de inchiriere se retheazﬁ in mod unilateral de catre autoritatea localai prin notificarea locatarulm cu 30
zile inainte.

g. Rezilierea contractului se poate face la cererea locatarului cu obligatia degrevirii spauulul de
orice sarcini. ) ) )

h. Contractul se reziliaza de drept, iar spatiul ce face obiectul contractului va fi scos la licitatie in
situatia in care chiriasul inchiriazi sau subinchiriazi, se asociaza, doneazi, vinde sau cesioneazi dreptul
de folosinta asupra spatiului.

i. Contractul poate fi reziliat de cétre locator, daca locatarul nu demareazi obtinerea tuturor
avizelor necesare pentru functionare.

j. Neindeplinirea cu rea-credinti a unei/unor clauze considerate esentiale, rezultdnd din natura
contractului, precum si pentru buna desfasurare a relatiilor contractuale, da dreptul partii lezate de a rezilia
unilateral contractul, fara indeplinirea nici unei formalitati judiciare/extrajudiciare, dacd in urma
notificarii acestui fapt, partea in culpd nu remediazi acest lucru intr-un termen de maxim 13 zile
calendaristice de la data primirii notificarii in acest sens.

Cap.IX - CORESPONDENTA SI NOTIFICARILE

Art.17.(1) Orice notificare ficutid de oricare dintre pértile contractante celeilalte parti va fi
consideratd valabil indeplinitd daca va fi transmisd prin e-mail (la adresele mentionate la capitolul 1),
depunerea la registratura sau scrisoare recomandati cu confirmare de primire la urmatoarele adrese :

26



1 Locator- Comuna Dostat, nr. 250, judet Alba, e-mail: primariadostat@y ahoo.com

[0 Locatar — localitatea
, Str. , nr. . comuna

judetul
(2) Notificarea se considera efectivi de la data primirii confirmarii de primire de citre expeditor.

(3) Notificarile verbale nu pot fi luate in considerare de nici una dintre pérfi dacd nu sunt
confirmate in scris conform celor mentionate mai sus.

(4)Schimbarea adresei sau a sediului social nu este opozabila celeilalte parti decat dacid a fost
notificata cu cel putin 3 (trei) zile lucritoare inainte.

Cap.X - NULITATEA PARTIALA

Art.18. (1) In cazul in care o prevedere din prezentul contract este declaratd nuld, pirtile o vor
inlocui prin alta, care sa corespunda cat mai fidel spiritului acestui contract, iar celelalte clauze isi vor
produce efectele in continuare, contractul pastrandu-si valabilitatea §i caracterul obligatoriu Tn masura
maxim admisa de lege.

(2) In misura in care o parte a unei clauze este declarati nelegald, nulitatea nu va afecta decat
acea parte a clauzei, restul dispozitiilor ei rimanand pe deplin aplicabile.

Cap.XI - FORTA MAJORA
Art.19. (1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

(2) Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupd incheierea contractului, care impiedicd partile sd-si exercite obligatiile
asumate.

(3) Partile sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutdrii, executdrii necorespunzitoare sau
cu intarziere,a obligatiilor contractuale in caz de for{a majord, pe toatd durata existenei acesteia. Forta
majord exonereaza de raspundere pat;tea care o invocé. \

(4) Partea contractuala care iﬁ_vocé forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat
si in mod complet, producerea acesteia si si ia orice masuri care i stau la dispozitie in vederea limitérii
consecintelor. Cazul de fortd majora se va comunica in scris in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de
la aparitia sa. iar nerespectarea obligatiei de notificare atrage sanctiunea decaderii din'dreptul de a invoca
exonerarea partii.

(5) Daca forfa majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fird
ca vreuna din par{i sd poata pretinde celeilalte daune-interese.

(6) Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fira a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau pértilor pana la aparitia acestora.

Cap.XII - LEGEA APLICABILA
Art.20. Prezentul contract este guvernat de legea romand.

Art.21. Litigiile, controversele si pretentiile ce se vor naste din prezentul contract de inchiriere
sau in legétura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila, iar in cazul in care pértile nu ajung la un acord in
termen de 15 zile de la data inceperii negocierilor, oricare dintre acestea se poate adresa Sectiei de
Contencios Administrativ si Fiscal din cadrul Tribunalului Alba , conform prevederilor Legii 554/2004 a
contenciosului administrativ cu modificarile si completdrile ulterioare, prezentul contract fiind asimilat
actului administrativ.
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Cap. XIII - SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.22. (1) Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in
legaturd cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) Daci pirtile din prezentul contract nu vor ajunge la o infelegere amiabild, atunci litigiile vor fi
inaintate spre solutionare instanfei competente.

Cap. X1V - CLAUZE SPECIALE

Art.23. (1) Chiria neachitatd la termenul stabilit prin contract reprezintd crean{ bugetard certa.
lichid si exigibild provenitd dintr-un raport juridic contractual, care se transformd in venit la bugetul
local, iar prezentul contract administrativ constituie titlu executoriu §i se transmite spre executare silitd
citre Directia Impozite si Taxe din cadrul Primdriei in termenul si conditiile previzute de Legea
nr.207/2015 privind Codul de proceduri fiscald, cu modificarile si completirile ulterioare si Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare.

(2) Prevederile prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului Civil, cu
reglementirile legale in vigoare referitoare la locatiune si cu reglementdrile fiscale in materie.

Art.24. Prezentul contract de inchiriere se incheie in 2 (doud) exemplare originale, céite unul

pentru fiecare parte contractuald, astizi, / /
LOCATOR, LOCATAR,
COMUNA DOSTAT
) 4 } ’
) 3 ) )
) Dostat, la 21 martie 2024, )
) ) ) )
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